UCHWALA NR XXI1.113.2025
RADY GMINY RACIAZ

z dnia 31 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 85,
86 w obre¢bie Lipa, gmina Raciaz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025 .
poz. 1153 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) oraz art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688), atakze w zwigzku z Uchwatg Nr 1X.53.2024 Rady Gminy Racigz z dnia 18 grudnia
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o nr ewid. 85, 86 w obrebie Lipa, gmina Racigz, Rada Gminy Racigz uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek onr ewid. 85,
86 w obrgbie Lipa, gmina Raciaz, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Racigz.

2. Plan obejmuje obszar zlokalizowany w obrebie geodezyjnym Lipa w gminie Raciaz, ktorego granice
okreslono w czesci graficznej planu.

3. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Raciaz o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Raciaz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczong symbolem
cyfrowo-literowym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajaca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow oraz wolnostojacych instalacji
fotowoltaicznych;

3) linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ od lasu, w jakiej mozna usytuowac¢ budynki
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, historycznej lub edukacji ekologiczne;j;

6) obiektach budowlanych zwigzanych z produkcjg energii — nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle
i urzadzenia budowlane oraz ich zespoty, stuzace do wytwarzania energii, w tym mig¢dzy innymi energii
elektrycznej, biogazu, biometanu oraz wodoru;

7) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia techniczne, takie jak
przyzaktadowe obiekty podczyszczania sciekéw przemystowych, zbiorniki wody na cele przeciwpozarowe,
sieci infrastruktury technicznej oraz dojazdy, place manewrowe i parkingi zwigzane z uzytkowaniem
obiektu budowlanego, w tym obiektu budowlanego zwiagzanego z produkcja energii, o ktorym mowa
w pkt 6;
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8) przyzaktadowych obiektach podczyszczania S$ciekow przemystowych — nalezy przez to rozumieé
urzadzenia i instalacje stuzace do wstgpnego podczyszczania $ciekoOw przemystowych powstatych
w wyniku dziatalno$ci do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

9) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow
gatunkow rodzimych wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne
przestrzeni;

10) zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zbiorowiska roslinne cechujace sig
warstwowg strukturg, ztozone z drzew i1 krzewdw gatunkdéw rodzimych, gtownie zimozielonych, o zwartej
strukturze i uksztatltowane w taki sposob, aby minimalizowa¢ ucigzliwo$ci wynikajace z zagospodarowania
i przeznaczenia terenu.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren produkcji energii, oznaczony na rysunku planu symbolem PE;
2) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem L.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii zabudowy
od lasow, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, drog pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych, stanowisk
postojowych dla samochodoéw osobowych, ciezarowych oraz rowerdw, zieleni ozdobnej, zieleni izolacyjno-
krajobrazowej, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, z wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L;

3) kolor elewacji budynkéw oraz modutowych obiektéw budowlanych — bialy, odcienie bezu i szaros$ci;

4) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 3 koloru elewacji na maksymalnie 30%
powierzchni kazdej elewacji;

5) kolor pokrycia dachowego dla dachu o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych powyzej 12° —
ceglastoczerwony, brazowy, szary lub grafitowy;

6) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

7) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia idojazdy oraz na
poprawe stanu zagospodarowania przyleglych nieruchomos$ci, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

3) dopuszczenie przebudowy, likwidacji lub rozbudowy istniejacych budowli drenarskich i melioracyjnych,
w tym odcinkowego skanalizowania, z zachowaniem cigglo$ci przeptywu wod i dalszego poprawnego
funkcjonowania calego systemu;

4) zakaz lokalizacji zakladéw spopielania zwtok, elektrowni wiatrowych oraz zaktadéw o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

5) nakaz realizacji paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowej, zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem
lokalizacji zjazdow oraz infrastruktury techniczne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, ustala si¢ nakaz uwzglgdnienia lokalizacji obszaréw objetych planem
w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska”,
o $redniej glebokosci uje¢ — 160 m p.p.t.
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2. W zakresie terené6w gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardéw
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wyznacza si¢ strefe ochronng istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV,
o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach, do czasu rozbiérki lub przebudowy, w tym
skablowania, na terenie ktorej obowigzuja ustalenia przepisow odrebnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa
1 ochrony zdrowia.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) powiazanie z ukladem zewnetrznym poprzez droge krajowa nr 60, zlokalizowana poza obszarem planu;

2) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, co najmniej 2 miejsc do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej produkcyjnej, jednakze nie mniej niz 4 miejsca do parkowania;

3) w ramach miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 2, nakaz lokalizacji miejsc przeznaczonych do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie wynikajacej z przepisow
odrebnych;

4) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc zatadunku i roztadunku samochodéw ci¢zarowych w granicach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PE;

5) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L;

2) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym o$wietlenia oraz
rozbiorki, przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzadzen istniejgcych, na obszarze objetym
planem, z wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L;

3) powiagzanie projektowanych sieci infrastruktury technicznej zistniejgcymi sieciami infrastruktury
technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 90 mm,
b) dopuszczenie zaopatrzenia z wlasnego ujgcia wody,
c¢) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych ustala sie:

a) odprowadzanie Sciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o §rednicy nie mniejszej
niz 150 mm,

b) odprowadzanie $ciekow przemyslowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy
nie mniejszej niz 150 mm, po wezesniejszym podczyszczeniu,

¢) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych, do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczenie realizacji przepompowni sciekow;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnej dziatki budowlanej lub
odprowadzanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych istudniach chlonnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych oraz
wykorzystanie ich do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

c¢) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych biernej iczynnej ochronie
jakosci 1 ilosci zasobéw wod podziemnych;
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7)w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej o $rednicy
nie mniejszej niz 30 mm lub z indywidualnych zbiornikow;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) podlaczenie do sieci elektroenergetyczne;,

b) dopuszczenie zasilania z odnawialnych zrdodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem
turbin wiatrowych,

c¢) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych,

d) dopuszczenie  lokalizacji sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustala sig¢
stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa plynne,
gazowe, energia elektryczna lub odnawialne Zrodta energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem
turbin wiatrowych;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow komunalnych w sposdb uwzgledniajacy selektywna zbiorke
u zrodta, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu, zgodnie z przepisami
odrebnymi o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci na terenie PE:
2000 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek powstajagcych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci na terenie
PE: 30,0 m;

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenie PE: 70° — 110°.
2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

3. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenow w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla terenu produkcji energii, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PE, ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren produkcji energii, w tym miedzy innymi:

a) obiekty budowlane zwigzane z produkcja energii, w tym modutowe i kontenerowe, wraz z infrastruktura
towarzyszaca,

b) wolnostojace ogniwa fotowoltaiczne wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrodet energii,
wtym o mocy przekraczajacej 150 kW, wraz z obiektami towarzyszacymi, wtym miedzy innymi
magazynami energii;

2) dopuszczenie lokalizacji, powigzanych z przeznaczeniem okre§lonym w pkt 1:
a) budynkow i budowli stacji transformatorowych;
b) budynkéw magazynowych oraz sktadow,
¢) budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat;

3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
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4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,60;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%, z zastrzezeniem iz do powierzchni zabudowy nie wlicza
si¢ powierzchni instalacji fotowoltaicznych;

7) geometria dachéw budynkéw, wiat oraz obiektow modutowych: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe
symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 20°;

8) maksymalna wysokos$¢:
a) budynkow: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat: 8,0 m,
¢) budowli: 20,0 m, z zastrzezeniem lit. c,
d) ogniw fotowoltaicznych wraz z konstrukcja: 4,0 m;
9) maksymalna liczba kondygnacji budynkow: 2 kondygnacje nadziemne;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
11) obstuga komunikacyjna z drogi krajowej nr 60, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 15. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L, ustala si¢ nast¢pujace zasady oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren lasu,

2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;

3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raciaz.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mateusz Pieniak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK O NR EWID. 85, 86 W OBREBIE LIPA, GMINA RACIAZ

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XXI1.113.2025

RADY GMINY RACIAZ
Z DNIA 31 PAZDZIERNIKA 2025 R.

/ 99
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

- granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

- nieprzekraczalne linia zabudowy 3513/3

- linie zabudowy od laséw
- linie wymiarowe

- teren produkcji energii

ARLEBDL

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
RACIAZ

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARY LESNE ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE ZALESIENIA

Gmina Glinojeck

1:1000
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Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego P e - y
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,Subniecka warszawska” P - - y

Rysunek planu zostat opracowany na mapie zasadniczej w postaci wektorowej o uktadzie
wspotrzednych zgodnym z obowigzujgcym panstwowym systemem odniesien
przestrzennych - uktad wspotrzednych 2000 (strefa VII) — EPSG:2178. Licencja Starosty
Ptoniskiego nr GG.6621.8.15.2025_1420_CL1 z dnia 20.03.2025 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XX1.113.2025
Rady Gminy Raciaz
z dnia 31 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Racigz o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 85, 86 w obrebie Lipa, gmina Raciaz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zmianami) Rada Gminy Raciaz stwierdza, ze:

1. Konsultacje spoteczne projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly
zorganizowane w dniach od 26 sierpnia 2025 r. do 26 wrzesnia 2025 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$¢
rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XX1.113.2025
Rady Gminy Raciaz
z dnia 31 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Racigz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami) Rada Gminy Racigz rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odregbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami
realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkow na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewngtrznych.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXI.113.2025
Rady Gminy Racigz

z dnia 31 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid.
85, 86 w obrebie Lipa, gmina Raciaz

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 85, 86 w obrebie
Lipa, gmina Racigz, zwany dalej ,planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostal zgodnie
Z nastepujacymi przepisami:

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zmianami),

-ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r.,
poz. 1130 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

-ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zmianami),

-ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz.U. z2024r.,
poz. 1112 ze zmianami),

-rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Na podstawie Uchwaty Nr 1[X.53.2024 Rady Gminy Racigz z dnia 18 grudnia 2024 r., podjeto
czynnos$ci zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o nr ewid. 85, 86 w obrgbie Lipa, gmina Racigz.

Plan obejmuje obszar zlokalizowany w obrebie geodezyjnym Lipa w gminie Racigz, o powierzchni 4,55
ha. Do opracowania planu przystapiono w celu ustalenia przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania
obszaru dziatek nr ewid. 85, 86 zlokalizowanych w obrgbie Lipa, dla umozliwienia rozwoju energetyki
odnawialnej na terenie gminy Raciaz.

Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegata zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie zart. 67 ust. 3 pkt 2 lit. austawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) wylaczony
zostal obowiazek sporzadzenia przez Wojta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnego =z zapisami studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel energii oraz ich stref
ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie ww. ustawy.

Wojt zawiadomil na pismie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wtasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit
obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na S$rodowisko. Wojt wystapit réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow 1iodpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz
z prognozg oddzialywania na $§rodowisko. Nastepnie projekt zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien
przez wlasciwe instytucje i organy.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, przeprowadzone zostaty konsultacje spoteczne w dniach
od 26 sierpnia 2025 r. do 26 wrze$nia 2025 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi.

Do niniejszej uchwaly dotacza si¢ zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Racigz
0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, a takze przedstawia si¢ Radzie Gminy Racigz
raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegdlnosci wykaz zgloszonych
uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych
w ramach konsultacji.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:
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l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 12 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §4 tekstu
uchwatly, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, oraz w §14, §15 tekstu uchwaty,
dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegblowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddzialywania
na $rodowisko;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie wniosku oraz
uzgodnienie projektu przez Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegoOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z2024r. poz. 1411), poprzez wprowadzenie zakazdw
w zakresie mozliwo$ci lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zapisow
regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc
postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi (analiza powyzszych
wymagan zawarta zostala rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);

S)walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie
uktadu urbanistycznego przede wszystkim dla terenu zabudowy zwigzanej z produkcjg energii ze zrodet
odnawialnych, zuwzglednieniem istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury techniczne;j;

6)prawo wilasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan
prawnych, a takze analiz¢ wnioskoéw do planu;

T)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wilasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, a takze poprzez uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywacé na
srodowisko;

10)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkéow komunikacji elektronicznej, o ktéorym mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegolnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, w tym przez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do
planu;

11)zachowanie  jawnosci iprzejrzystosci  procedur  planistycznych, o ktorych  mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowiazujacych;

12)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wode
zgodnych z ustaleniami przepisow odrebnych;
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13)potrzebg zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez
dokonanie szczegdlowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony s$rodowiska w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

14)potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j,
poprzez dokonanie szczegdétowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska
w prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terendw lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania zterenu, wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne jak
1 interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskdw ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania
planu oraz poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko uchwalenia planu, w ktorej
zawarte zostaly analizy $rodowiskowe i spoteczne. Interes publiczny zostat tez uwzgledniony poprzez
stworzenie dla aktualnych i potencjalnych inwestorow, na obszarze objetym przedmiotowym planem,
warunkow gospodarowania zgodnych z ich zamierzeniami, co potencjalnie przyczyni si¢ do rozwoju gminy
Raciaz.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasno$ci terenow, obecnego zainwestowania iuzytkowania terenu
objetego planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt
planu wykonany zostat z uwzglgdnieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloro6w ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad, z odpowiednim dostepem do drog publicznych,
zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a takze mozliwosé¢
latwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie na obszarze, ktory posiada bardzo dobry bezposredni dostep do
drogi krajowej i mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Oceny aktualno$ci dokumentow planistycznych gminy oraz
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Racigz”, uchwalonej Uchwatg nr VIII.71.2019
Rady Gminy Racigz z dnia 31 lipca 2019 . w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Racigz oraz aktualno$ci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Racigz, ktéra wykazata koniecznos¢
uchwalania kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie projektu planu nie bedzie powodowalo obcigzenia budzetu gminy w zwigzku brakiem
wydatkéw zwiazanych z projektem mpzp. Jednoczes$nie wskutek uchwalenia planu nastapi podwyzszenie
poziomu dochodéw budzetu gminy w wyniku zwickszenia wymiaru podatku od nieruchomosci oraz
pobrania optaty planistyczne;.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegblnymi, nie pozostajgc w sprzeczno$ci z interesem
publicznym, uwzgledniajac wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim
zostal podjety.
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