WOJT GMINY

Racigz Racigz, dnia 30 lipca 2025 r.

RRG.6730.22.2025.AS

DECYZJA Nr 22.2025
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 2a, 6, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1,

4, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania

Administracyjnego (Dz. U. z 2024r., poz. 572)

- Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 6 lutego 2025 r. zlozonego przez

. 09-140 Racigz, w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji

polegajace] na budowie mikroinstalacji biogazu rolniczego o mocy do 33kW na dzialce nr 156
polozonej w miejscowosci Kociecin Brodowy, obreb Kocigemn Brodowy, gmina Racigz
- po uzgodnieniu z:

D

2)

3)

Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym - pod wzgledem wymagan higienicznych
1 zdrowotnych, ul. Sienkiewicza 7a, 09-100 Plonisk, — postanowienie,

Starostg Powiatu Plonskiego, ul. Plocka 39, 09-100 Plofisk — organem wlasciwym w sprawach
ochrony gruntéw rolnych i lesnych — w odniesieniu do gruntdow wykorzystywanych na cele rolne
i leSne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami,

Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzgdem Zlewni w Ciechanowie, ul.
Powstancéw Warszawskich 11, 06-400 Ciechanéw — organem wiasciwym w sprawach melioracji
wodnych - w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami,

ustalam
ua wniosek Pani
19-140 Raciaz,
warunk: zabpudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie mikroinstalacji biogazu rolniczego o mocy do 33kW na dziatce
nr 156 potozonej w miejscowosci Kocigcin Brodowy, obrgb Kocigein Brodowy, gmina Racigz,
okreslonej w zalgczniku graficznym stanowiacym integralng cz¢$¢ niniejszej decyzji.

1.

2,

Ustalenia dotyczace funkeji i rodzaju zabudowy: mikroinstalacji biogazu rolniczego o mocy
do 33kW — instalacje odnawialnego zrédia energii.
Ustalenia i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:
- budowa mikroinstalacji biogazu rolniczego o maksymalnej powierzchni zabudowy do
250,0 m?,
- maksymalna moc projektowanej mikroinstalacji biogazu rolniczego — do 33kW,
- maksymaina szerokos¢ projektowanej mikroinstalacji biogazu rolniczego — do 24,0 m,
- maksymalna dhigodé projektowanei mikroinstalacii biogazu rolniczege —do 160
- maksymalna wysokos¢ projektowane; mikroinstalacji biogazu rolniczego — do 12,0 m,
- budowa zbiorika wstepnego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 180,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ projektowanego zbiornika wstepnego — do 15,0m,
- maksymalna dhugos$¢ projektowanego zbiornika wstepnego — do 15,0 m,
- maksymalna objetosé projektowanego zbiornika wstepnego — do 600,0m’,
- maksymalna wysoko$é proj ektowanego zbiornika wstepnego — do 5,0 m,
- budowa zbiornika na produkt pofermentacyjny o maksymalnej powierzchni zabudowy
do 420.0 m”,
- maksymalna szerokos¢ projektowanego zbiornika na produkt pofermentacyiny — do
23,0 m,
- maksymalna diugosé¢ projektowanego zbiornika na produkt potermentacyjny — do 23,0
a1,



- maksymalna objetosé projektowanego zbiornika na produkt pofermentacyjny — do
2300,0 m?,

- maksymalna wysoko$¢ projektowanego zbiornika na produkt pofermentacyjny — do 7,0
m’

- budowa infrastruktury technicznej: reaktor fermentacyjny, kontener kogeneracyjny,
instalacja piorunochronna wraz z dwoma masztami odgromowymi o wysokosci do 12,0 m
kazdy,

- nieprzekraczalna linia zabudowy — w odleglosci co najmniej 4,0 m od granicy dzialki z
drogg gminna, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni terenu
okreslonego w liniach rozgraniczajacych — nie ustala sig,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie,

- obiekty i ich lokalizacja winmy spemiaé wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 2022, poz. 1225 ze zm.) oraz W
Rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U.
2023 poz. 297),

- projekt budowlany winien odpowiadaé¢ wymaganiom przepisow szczegblnych;

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspdlczesnej:

- inwestycja w rozumieniu wlasciwych przepisow nie zalicza si¢ do przedsiewziec
mogacych oddziatywaé na srodowisko,

- planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania
terenu wystepujacych na dziatkach sasiednich,

- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic oszczedne korzystanie z
terenu,

- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych,

- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztalcanie
elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w
zwigzku z realizacja przedmiotowej inwestycii,

- jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania
majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, a w szczegdlnosci przez kompensacje
przyrodnicza,

- w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i
ziemne sa zobowiazane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace je
uszkodzi¢ lub zniszczyé i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Mazowieckiego
Konserwatorem Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Raciaz,

- przestrzega¢ innych warunkéw wynikajacych z przepiséw szczeg6lnych;

¢) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- zaopatrzenie w energie elektryczna — istniejace przylacze do sieci elektroenergetyczne;j,
na warunkach gestora sieci,

- zaopatrzenie w wode — istniejace przytacze do sieci wodociggowej, na warunkach
gestora sieci,

- odprowadzanie $ciekdéw bytowych — nie dotyczy,

- odprowadzanie wéd opadowych — powierzchniowo po terenie wiasnej dziatki,

- sposob usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami odrebnymi.

- obstuga komunikacyjna — dostep do drogi gminnej,

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich:

- nalezy zapewnié¢ ochrone uzasadnionych intereséw 0séb trzecich:

dostgpu do drogi publiczney,



2)

3)

* mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej icieplnej oraz
ze srodkow tgcznosci,
* dostgpu do swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
® przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakldcenia elektryczne
1 promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,
- projektowana inwestycja nie powinna pogarszaé warunkéw uzytkowania nieruchomosei, na
ktorej jest zlokalizowana, a Jej uzytkowanie nie moze powodowaé uciazliwosci w zakresie
emisji hatasu, uciazliwosci zapachowej, emisji spalin, bezpieczeristwa komunikacyjnego itp.
dla terendw sasiednich, ucigzliwosé powinna zamkna¢ si¢ w granicy dzialki, na ktérej bedzie
realizowana niniejsza inwestycja,
- Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymaé si¢ od dzialan, ktére
zakl6catyby korzystanie z nieruchomoséci sasiednich ponad przecigtna miarg, wynikajaca
ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomodci i stosunkow miejscowych —

art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (4. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 ze
zm.).

- nalezy spelni¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa
konstrukeji, bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony Srodowiska,

- zobowiazuje sig inwestora do przestrzegania przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (tekst jednolity: Dz. U. 22024 r., poz. 1087 ze zm.).

Ustalenia wynikajace z postanowien organéw uzgadniajacych:

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym decyzja podlegata uzgodnieniu pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych.

Wobec niewyrazenia stanowiska przez organ uzgadniajqcy w terminie 2 tygodni od dnia
otrzymania projektu decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — projekt decyzji uznaje sig za uzgodniony.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym decyzja podlegata uzgodnieniu z organem wiasciwym w
sprawach ochrony gruntéw rolnych.

Zgodnie z Postanowieniem Starosty Ptonskiego znak pisma:
Nr GG.6123.382.2025 z dnia 02.04.2025 1.

Starosta ploriski postanawia:

Uzgodnic pozytywnie, w zakresie ochrony gruntéw rolnych, projekt decyzji o warunkach
zabudowy dla zamierzenia budowlanego, polegajgcego na budowie mikroinstalacji biogazu
rolniczej o mocy do 33Kw, zlokalizowanego na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw
i budynkow — obreb Kocigcin Brodowy, jednostka ewidencyjna Racigz-Gmina — nr 156.
Przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy IV, IVb i
V' pochodzenia mineralnego dla realizacji przedmiotowej inwestycji nie wymaga uzyskania
zgody. o kidrej mowa w art. 7 ustawy o ochronie grumtow roluych i lesnych.

Ponadlo, przed uzyskaniem pozwolenia na budowg nie bedzie zachodzita koniecznosé wydania
decyzji zezwalajgcej na wylgczenie gruntow rolnych z produkcji rolniczej.

Na podstawic art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

{ zagospodarowaniu przestrzennym decyzja podlegata uzgodnieniu zorganem melioracji
wodnych
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ofrzvmania  projektu  decvzji,  zgodmie = art. 33 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — projeki decyzji uznaje sie za uzgodniony.
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4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenmia graficzne przedstawiono
na mapie stanowiacej zalgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 6 lutego 2025 r. ‘2 ¢ g : !

09-140 Racigz, wystapila z wnioskiem do Wojta Gminy Raciaz w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie mikroinstalacji biogazu rolniczego o mocy do 33kW
na dziatce nr 156 polozonej w miejscowosci Kocigcin Brodowy, obreb Kociecin Brodowy, gmina
Raciaz.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z powyzszym wydanie warunkéw zabudowy nastepuje
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27
marca 2003 1. ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano
analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Sporzadzenie projektu decyzji powierza sig¢ osobie spetniajacej jeden z warunkow
wymienionych w art. 5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o
warunkach zabudowy przygotowal mgr inz. Jacek Ostrowski, posiadajacy dyplom ukonczenia studiow
wyzszych w zakresie gospodarki przestrzenne;.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania nieruchomoscia przeznaczong na
cele budowlane nie przystuguje roszczenic o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang
decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli
przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny
wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budows, lub dla terenu objetego inwestycia uchwalono plan
miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
Ciechanowie ul. Rzeczkowska 6, 06-400 Ciechanéw, ktére nalezy wnies¢ za posrednictwem Wojta
Gminy Racigz w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona (kazda ze stron) moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej (Wéjta Gminy Raciaz), ktory wydal decyzje.

7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej (Wojtowi Gminy Racigz) oswiadczeiia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna (art. 127a Kpa).

Stronie przystuguje prawo do wniesienia zadania, o ktorym mowa w art. 51 ust. 2¢ ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.)

Zatgczniki:
1) zalacznik tekstowy do decyzji:

- analiza warunkow, zasad zagospodarowania terenu izabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz stanu faktycznego iprawnego terenu, na Kiorym przewiduje si¢ 1€aiizacjs
inwestycji,

- analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) zalacznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000.
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Zalacznik tekstowy
do decyzji nr RRG.6730.22.2025.AS
z dnia 30 lipca 2025 r.

ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1 JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
IPRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI
ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANTIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

L.Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych:

Analizujac wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Racigz, uchwalonego uchwata Nr XXVII/1/2002 Rady Gminy Raciaz z dnia 15
lutego 2002 r., zmienionego Uchwatg nr XV1/116/2008 Rady Gminy Raciaz z dnia 25 kwietnia 2008
r. w sprawie Wéjt Gminy Raciaz stwierdzil, ze nie zachodzi okolicznosé dotyczaca obowiazku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia terenu przedmiotowe;
inwestycji.

Teren objety inwestycia posiada dostep do drogi publicznej. W analizowanym obszarze nie
wystepuje infrastruktura techniczna zwigzana z celami ponadlokalnymi. Teren objety inwestycja nie
znajduje sie w micjscowosci uzdrowiskowej, obszarze morskich portéw | przystani, terenie
ZAZroZONym Osuwaniern si¢ mas ziemnych, terenie gérniczym, w parku narodowym, na terenie
ochrony zasobéw wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzia, na terenie zamknigtyr.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (4. Dz U.z2024 r, poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z tym,
ze planowana inwestycja Wymaga spetnienia wymagan higienicznych i zdrowotnych, decyzje wydaje
si¢ po uzgodnieniu z wiasciwym organem sanitarnym.

7godnie 7 art 53 ust 4 plt & Ustawy z dnic 27 marca 2003 i o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zi.), w zwigzku z tym, Ze leren
przeznaczony pod inwestycje jest wykorzystywany na cele rolne w rozumieniu przepisow
0 gospodarce nieruchomogciami decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z organami wiasciwymi w
sprawach ochrony gruntéw rolnych i le$nych oraz melioracji wodnych.

2.Stan faktyczny i prawny:
Obszar wnioskowane; mwestycji obejmuje dziatke o numerze ewidencyjnym 156 o lacznej
powierzchni 4,17 ha, stanowiacy grunty rolne zabudowane Br-PsIV (pow. 0,10 ha), grunty rolne

zabudowane Br-RTVh (pow 020 ha) nastwisks trwate Llage IV (pow. 0,25 La), ¢
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Klasy IV (pow. 0,35 ha],_grunl}r orne klaa‘:y IVb (pow. 2,10 ha) oraz grunty orne klasy V {(pow. 1,33ha).
Rozpatrywana dziatka zlokalizowana Jest w obrebie Kocigcin Brodowy, gmina Raciaz.

Nieruchomos¢ jest zabudowana.
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Zalacznik tekstowy
do decyzji nr RRG.6730.22.2025.AS
Z dnia 30 lipca 2025 r.

ANALIZA
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE
WARUNKOW WYNIKAJACYCH Z ART. 61 UST. 1 - 6 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W zwigzku z tym, iz wniosek dotyczy budowy instalacji odnawialnego Zrédla energii w
rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii (Dz. U. z
2024 poz. 1361 ze zm.), ma zastosowanie art. 61 ust. 3, a mianowicie nie musi speliaé¢ warunkow
okreslonych w art. 61 wust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.).

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, co nastepuje:

1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, poniewaz inwestycja spelnia wymogi
wymienione w art. 61 ust.l i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.):

1) co najmniej jedna dzialka sasiednia, doslepna z Lej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowe] zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw  ksztahowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej projektowanego obiektu,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu — nie dotyczy,

2) teren objgty inwestycja ma dostep do drogi publicznej — nie dotyczy.

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla powyzszego zamierzenia
budowlanego,

4) teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze, stosownie do przepiséw art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. o
ochronie gruntéw rolnych i leénych (tj. Dz. U. z 2024 ., poz. 82),

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

6) zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. 0 przygotowaniu
1 realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2024 r. poz.
1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analize

przygotowal mgr inz. Jacek Ostrowski posiadajacy dyplom ukofczenia studiow wyzszych w zakresie
gospodarki przestrzennej.



2. Dokumentacja fotograficzna analizowanego terenu.

Dziatka objeta wnioskiem.

Dzialki sgsiednie.










