Uchwala Nr ............. 2026
RADY GMINY RACIAZ
zdnia ....cooviinniinann. 2026 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Raciaz
dla dzialek ewid. nr 324/2, 323/2, 322/2, 316 w obrebie Zychowo, gmina Raciaz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 622 t.j.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538, tj.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688), w wykonaniu Uchwaly Rady Gminy Racigz nr XXVI.151.2026, z dnia 20 lutego 2026 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewid. nr 324/2, 323/2, 322/2, 316 w obrebie Zychowo, gmina
Raciaz, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Planu Ogolnego Gminy Raciagz uchwalonego uchwata
nr.... 2026 z dn. .... 2026 r., Rada Gminy Racigz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewid. nr 324/2, 323/2,
322/2,316 w obrebie Zychowo gmina Racigz, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone zostaly na rysunku planu.

§ 2. Uchwala sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czesci:

1) tekstu planu, stanowiacego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcego zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiacego zatgcznik nr 2;

4) danych przestrzennych dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiacych zalacznik nr
3.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar jednolity pod wzgledem przeznaczenia i zasad
zagospodarowania, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony symbolem, oznaczeniem
graficznym i numeracjg wyr6zniajacymi go sposrod innych terendw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dojazdach — nalezy przez to rozumieé istniejagcy lub dopuszczony planem nie wyznaczony liniami
rozgraniczajagcymi fragment terenu niezbedny dla zapewnienia obslugi komunikacyjnej dziatek lub
obiektow.

2. Pojecia i1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej nalezy rozumieé¢ zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow objetych planem:

1) teren fgk i pastwisk, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RNL;
2) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1L;

3) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN;
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ktoérych potozenie przedstawiono na rysunku planu.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoltczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby i sposob realizacji miejsc do parkowania,
w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii
zabudowy i1 gabarytow obiektow;

6) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci.

§ 6.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) oznaczenia porzadkowe terenu oraz symbol literowy przeznaczenia terenu;

2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku majg charakter informacyjny.

§ 7.1. Nie wyznacza si¢ terendow przeznaczonych do realizacji celéw publicznych:
2. Inwestycje celu publicznego mogg by¢ realizowane na terenach wyznaczonych w planie, o ile nie stoi to

W sprzecznosci z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2
Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego
§ 8. W zakresie wymagan zapewnienia tadu przestrzennego na obszarze obowigzywania planu:
1) nakazuje si¢ zachowania funkcji zieleni naturalnej, oznaczonej symbolem 1ZN;
2) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong¢ waloréw przyrodniczych obszaru planu zgodnie z ustaleniami
og6lnymi i szczegotowymi dla terenow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

Rozdzial 3

Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
§ 9.1. Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych.
2. Zakaz nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, o ile ich realizacja nie narusza innych zasad
okreslonych w planie i przepisach odrgbnych.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow przeznaczonych do chowu i hodowli zwierzat stanowigcej dziat
specjalny produkcji rolnej w rozumieniu przepisow o podatku dochodowym od o0séb fizycznych i podatku
dochodowym od 0s6b prawnych.

4. Zakazuje si¢ odprowadzania do gleby i wod powierzchniowych nieoczyszczonych Sciekdw sanitarnych



oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi $ciekami.

5. Nakazuje si¢ zachowanie szczegdlnie wartoSciowych drzew i skupisk krzewow, tj. nalezacych do
gatunkow rodzimych, nie bedacych gatunkami pionierskimi, pozostajacymi w dobrej kondycji
zdrowotnej, nakaz nie wyklucza usuwania drzew na zasadach wynikajacych z przepisow odrebnych,
wynikajacych z potrzeb ochrony przyrody, realizacji urzadzen wodnych i obiektow infrastruktury
technicznej.

6. Zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkow wodnych oraz zmian kierunku odptywu wod opadowych
i roztopowych ze szkodg dla gruntow sasiednich.

7. Zakazuje si¢ likwidacji istniejacych ciekow wodnych, kanaléw, rowow, urzadzen drenarskich,
z zastrzezeniem ust. 8.

8. Nakazuje si¢ zachowanie przeptywu wod w przypadku przebudowy i zmiany przebiegu istniejacych
cieckow wodnych, kanalow, rowow, urzadzen drenarskich z mozliwoScig stosowania urzadzen

spowalniajacych odptyw wod z terenu objetego planem.

§ 10. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenie

standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

§ 11. Ustala si¢ ochrone jakosci krajobrazu poprzez stosowanie rozwigzan umozliwiajacych urozmaicenie
krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien uzupetniajacych podstawowe zagospodarowanie
terenu. W tym celu nalezy w pierwszej kolejnosci wykorzystywac tereny przylegle do drog oraz miedze

rozdzielajace poszczegolne obszary upraw rolnych.

Rozdzial 4
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, a takze granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw

§ 12. Caty obszar objety planem polozony jest w granicach nieudokumentowanego Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”, podczas zagospodarowania terenéw objetych planem
nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace z przepisow odrebnych, dotyczace ochrony wédd podziemnych,
w szczegolnosci obejmujace koniecznos¢ nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem.

§ 13. Caly obszar objety planem polozony jest w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w zwigzku z czym nakazuje si¢ uwzglgdnienie w zagospodarowaniu terenu, ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

§ 14. Caty obszar objety planem potozony jest w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Polka-
Racigz, w zwigzku z czym nakazuje si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu, ograniczen

wynikajacych z przepisow odrebnych.

Rozdzial 5



Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na terenach wyznaczonych w planie,
z wylaczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L oraz uwzglednieniem uwarunkowan
wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

3) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu;

4) na obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, z wylaczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem L, przebudowg, rozbudowe, odbudowe, skablowanie, remont i rozbiorke sieci infrastruktury
technicznej i innych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celdéw ochrony przeciwpozarowej, ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociaggowej, o Srednicy nie mniejszej
niz 90 mm, przy czym nie dotyczy to $rednic przewodow przytaczy;

b) w przypadku realizacji sieci wodociggowe] nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do wody do celow
przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej o wydajnosci min. 20 dm?®/s, w tym poprzez
lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych;

c¢) dopuszcza si¢ ujecia wlasne.

6) w zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych i bytowych:

a) ustala si¢ brak powigzania z siecig kanalizacji sanitarnej,

b) w przypadku realizacji sieci nakazuje si¢ zachowanie, o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm dla
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych nakazuje si¢ zagospodarowanie wod

opadowych iroztopowych w granicach wilasnej dziatki lub odprowadzanie wod opadowych

i roztopowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ brak powiazania terenu z sieciag gazowa,
w przypadku realizacji sieci ustala si¢ minimalng $rednicg sieci 32 mm;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ podlaczenie do istniejacej lub projektowanej napowietrzno-kablowej sieci

elektroenergetyczne;;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i innych urzadzen -elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych nie ustala si¢ powiazan z siecig zewnetrzng
inie ustala si¢ warunkow realizacji sieci, z uwagi na brak takiej infrastruktury na terenie gminy
Racigz;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, z zachowaniem
ustalen przepisOw odrebnych;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16. 1. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
odbywa si¢ za posrednictwem sieci drog publicznych gminnych, zapewniajacych powigzanie z uktadem
ponadlokalnym. Uktad ponadlokalny tworzony jest przez droge krajowa nr 60 Racigz - Glinojeck,
zlokalizowang poza granicami planu. Powigzanie z uktadem ponadlokalnym zapewnia droga gminna



nr 301026W, zlokalizowana poza granicami planu.

2. Ustala si¢ jako drogi stuzace do powigzan z zewngtrznym, ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym
tereny drég dojazdowych, zlokalizowanych poza granicami planu.

3. Obstuge komunikacyjna dzialek moga zapewnia¢ dojazdy niewyznaczone na rysunku planu.

4. Nie okresla si¢ wymagan w zakresie realizacji miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowa.

Rozdzial 7
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 17. Budowe sieci infrastruktury technicznej lub obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni
zabudowy do 40 m?, innych niz budynki obiektdow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe,
Sciezek, dojs¢ i1 dojazddéw traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu uzupelniajace 1 towarzyszace
zagospodarowaniu terenu wynikajagcemu z jego przeznaczenia i dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach,
jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrebne nie wykluczaja mozliwosci
realizacji tego typu inwestycji.

Rozdzial 8
Ustalenia szczegolowe

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RNL ustala sig:

1) przeznaczenie: teren tak i pastwisk;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza sig:

a) realizacje urzadzen wodnych oraz obiektow i urzadzen melioracji wodnych,

b) powigzan pieszych w formie §ciezek z zastosowaniem powierzchni biologicznie czynnej,

4) nakazuje sie: zachowanie i wzbogacanie zadrzewien, w szczegolnosci zadrzewien $rédpolnych;

5) nakaz okreslony w pkt 4 nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, o ile ich realizacja nie stoi
W sprzecznosci z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasow;
2) wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami ustawy o lasach;

3) zakazuje sie realizacji zabudowy.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalne;j;
2) dopuszcza si¢:
a) realizacje¢ zalesien z dostosowaniem drzewostanu do warunkow siedliskowych,
b) realizacj¢ urzadzen wodnych oraz obiektow i urzadzen melioracji wodnych,
¢) powigzan pieszych w formie $ciezek z zastosowaniem powierzchni biologicznie czynnej,
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
4) nakazuje si¢: zachowanie 1 wzbogacanie zadrzewien, w szczegolnosci zadrzewien srodpolnych;
5) nakaz okreslony w pkt 4 nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, o ile ich realizacja nie stoi

W sprzecznos$ci z przepisami odrebnymi.



2. Ustala si¢ minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe
§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego w wysoko$ci:
1) 1 % dla terenéw RNL;
2) 0 % dla pozostalych terenow.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raciaz.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



Zalacznik nr 2
douchwatynr ............
Rady Gminy Racigz zdnia ............ 2026r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Raciaz o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Racigz dla dzialek ewid. nr 324/2, 323/2, 322/2, 316
w obrebie Zychowo, gmina Raciaz, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.l1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 t.j.) Rada Gminy Raciaz rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
energetycznej, gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane
beda zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Racigz oraz na
podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych,
energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

2) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy
uchwat budzetowych Rady Gminy Racigz.

3) Okreslenie termindw przystapienia i zakofczenia realizacji tych zadafh ustalone bedzie
wedtug kryteridw 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwatl budzetowych Rady Gminy Racigz.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow 1 pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.



Zalacznik Nr 3

douchwaty .................

Rady Gminy Racigz z dnia ........... 2026r.
Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538 t.j.) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone



