UCHWAŁA Nr …./……/……
RADY GMINY RACIĄŻ
z dnia   ………………….r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla działki nr ewid. 210 oraz części działki nr ewid. 62, obręb ewidencyjny Jeżewo Wesel, gmina Raciąż
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym               (Dz. U. z 2026 r. poz. 662 ze zmianami), art. 37ea, art. 37ec, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia                 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.,                  poz. 538 ze zmianami), a także w związku z podjęciem Uchwały Nr …../……./2026 Rady Gminy Raciąż z dnia ………….. 2026 r. w sprawie wyrażenia zgody na przystąpienie do sporządzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla działki nr ewid. 210 oraz części działki nr ewid. 62, obręb ewidencyjny Jeżewo Wesel, gmina Raciąż, Rada Gminy Raciąż uchwala, co następuje:

Rozdział 1.

Ustalenia ogólne

§1. 1. Uchwala się zintegrowany plan inwestycyjny dla działki nr ewid. 210 oraz części działki nr ewid. 62, obręb ewidencyjny Jeżewo Wesel, gmina Raciąż, zwany dalej „planem”, stwierdzając, że nie narusza ustaleń Planu ogólnego gminy Raciąż, uchwalonego Uchwałą             Nr XXXIII.212.2026 Rady Gminy Raciąż z dnia 26 sierpnia 2026 r. 
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,06 ha, którego granice określono w części graficznej planu.
3. Załączniki do uchwały stanowią:

1) część graficzna, zwana dalej „rysunkiem planu” w skali 1:1000 – załącznik nr 1;

2) rozstrzygnięcie Rady Gminy Raciąż o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji  z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - załącznik nr 2;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego – załącznik nr 3.

§2. Ilekroć w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie – należy przez to rozumieć część obszaru planu o określonym przeznaczeniu                     i ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzieloną na rysunku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczoną symbolem cyfrowo-literowym;

2) przeznaczeniu – należy przez to rozumieć funkcję lub rodzaj zabudowy dominujący na działce lub terenie;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię, przed którą wyklucza się lokalizację budynków, wiat oraz wolnostojących instalacji fotowoltaicznych. Linia ta nie dotyczy schronów, ukryć oraz miejsc doraźnego schronienia;
4) dachu płaskim – należy przez to rozumieć dach o kącie nachylenia połaci dachowych nie większym niż 12°;

5) tablicy informacyjnej – należy przez to rozumieć element systemu informacji gminnej, zdrowotnej, informacji turystycznej, przyrodniczej, historycznej lub edukacji ekologicznej;

6) zieleni towarzyszącej – należy przez to rozumieć kształtowane przez człowieka skupiska drzew i krzewów gatunków rodzimych wraz z pozostałymi składnikami szaty roślinnej, podnoszące walory estetyczne przestrzeni.
§3. Ustala się następujące przeznaczenie terenów na obszarach objętych planem:

1) teren produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1P;

2) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL;

3) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN.

§4. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się: 
1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzględnieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji dojść, dojazdów, dróg pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych, miejsc do parkowania dla samochodów osobowych i ciężarowych oraz stanowisk postojowych dla rowerów, stacji i punktów ładowania pojazdów elektrycznych, sieci, obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, zieleni towarzyszącej, w sposób niekolidujący z przeznaczeniem terenu, zgodnie                         z przepisami odrębnymi;

3) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kącie nachylenia głównych połaci dachowych powyżej 12° – odcienie brązu, czerwieni, szarości lub grafitu;
4) kolor elewacji – biały, czarny, odcienie beżu, brązu lub szarości lub kolory zastosowanych materiałów budowlanych w barwach dla nich naturalnych;
5) dopuszczenie zastosowania innego niż określony w pkt 4 koloru elewacji na 30% powierzchni każdej ze ścian zewnętrznych budynku;
6) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;
7) dopuszczenie wydzielania działek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojścia                             i dojazdy, a także w celu regulacji granic między sąsiadującymi nieruchomościami, dla których nie ustala się minimalnej powierzchni, przy zachowaniu wymogów wynikających z przepisów odrębnych;

8) nakaz dostosowania zabudowy, a także urządzeń i budowli przeznaczonych do ruchu pieszego do potrzeb osób ze szczególnymi potrzebami.
§5. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz kształtowania krajobrazu ustala się:

1) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oraz potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, z wyjątkiem inwestycji celu publicznego;
2) zakaz lokalizacji:
a) elektrowni wiatrowych, z zastrzeżeniem §10 ust. 2 pkt 9, 10,
b) elektrowni fotowoltaicznych, z zastrzeżeniem §10 ust. 2 pkt 9, 10,
c) zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii,
d) biogazowni;
3) zakaz prowadzenia działalności gospodarczej polegającej na odzysku, przeładunku                      i unieszkodliwianiu odpadów, w tym ich składowaniu oraz na zbieraniu odpadów;
4) zakaz zmian stosunków wodnych oraz zmiany kierunku odpływu wód opadowych                       i roztopowych ze szkodą dla gruntów sąsiednich;
5) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie niezbędnym do przygotowania podłoża pod zabudowę i zagospodarowanie zgodnie z zapisami planu.
§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej, nie podejmuje się ustaleń.
§7. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych,               nie podejmuje się ustaleń.
§8. 1. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów:

1) ustala się nakaz uwzględnienia lokalizacji obszarów planu w granicach:
a) Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 214 Zbiornik Działdowo, 
b) Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska,
c) Nadwkrzańskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
2. W zakresie obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, terenów górniczych, a także obszarów osuwania się mas ziemnych oraz krajobrazów priorytetowych określonych                         w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa, nie podejmuje się ustaleń.

§9. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje się ustaleń.
§10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji ustala się:

1) powiązanie z układem zewnętrznym z drogi gminnej nr 301017W, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;
2) nakaz zapewnienia, dla samochodów osobowych, na terenie działki budowlanej,                       co najmniej 1 miejsca do parkowania na 5 osób zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, magazynowych i składowych;

3) w przypadku, gdy obliczona według zasad określonych w pkt 2, sumaryczna liczba miejsc do parkowania przekroczy 20 miejsc, obowiązuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, na terenie działki budowlanej;

4) nakaz zapewnienia dróg pożarowych, zgodnie z przepisami odrębnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala się:

1) lokalizację sieci, obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczających tereny komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej na obszarze planu, w przypadku, gdy nie ma technicznej możliwości prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach terenów komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci, obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej oraz przebudowy, modernizacji, skablowania, rozbudowy, remontów, rozbiórki i odbudowy istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej na obszarze objętym planem;

4) powiązanie projektowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejącymi sieciami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:

a) zaopatrzenie w wodę z istniejącej sieci wodociągowej,

b) dopuszczenie realizacji hydrantów przeciwpożarowych;
6) w zakresie odprowadzania ścieków bytowych i przemysłowych ustala się:
a) odprowadzanie ścieków bytowych i przemysłowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o średnicy nie mniejszej niż 150 mm,
b) dopuszczenie odprowadzania ścieków bytowych do zbiorników bezodpływowych, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnych oczyszczalni ścieków,
c) nakaz podczyszczenia ścieków przemysłowych nieodpowiadających parametrom określonym w przepisach odrębnych, przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni ścieków;

7) w zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych ustala się:

a) z terenów komunikacji drogowej odprowadzanie wód opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrębnymi,
b) z pozostałych terenów zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych w granicach własnej działki budowlanej lub odprowadzanie wód opadowych i roztopowych zgodnie                  z przepisami odrębnymi,

c) dopuszczenie gromadzenia wód opadowych i roztopowych w otwartych lub zamkniętych zbiornikach retencyjnych i studniach chłonnych zlokalizowanych                      w granicach działek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celów gospodarczych                 i przeciwpożarowych,

d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wód opadowych i roztopowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala się zasilanie z projektowanej sieci gazowej                 o średnicy nie mniejszej niż 25 mm lub z indywidualnych zbiorników;
9) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się:
a) podłączenie do sieci elektroenergetycznej,
b) na terenie 1KDL dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych źródeł energii elektrycznej, 
c) na pozostałych terenach dopuszczenie zasilania z instalacji odnawialnych źródeł energii, zgodnie z przepisami odrębnymi, z wyjątkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu,
d) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urządzeń elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepło do celów grzewczych lub technologicznych ustala się stosowanie paliw charakteryzujących się niskimi wskaźnikami emisyjnymi, takie jak: paliwa płynne, gazowe, energia elektryczna lub instalacje odnawialnych źródeł energii, zgodnie z przepisami odrębnymi, z wyjątkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu;

11) gromadzenie i zagospodarowanie odpadów w sposób zgodny z przepisami odrębnymi.

§11. 1. Ustala się następujące szczegółowe zasady oraz warunki scalania i podziału, zgodnie    z przepisami odrębnymi o gospodarce nieruchomościami:

1) minimalna powierzchnia działek wydzielonych w wyniku scalania i podziału nieruchomości na terenie 1P: 3000 m2;
2) minimalna szerokość frontu działek powstających w wyniku scalania i podziału nieruchomości na terenie 1P: 30,0 m;
3) kąt przebiegu granic działki w stosunku do pasa drogowego na terenie 1P: 70° – 110°.

2. Nie ustala się granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości.

§12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania                              i użytkowania terenów, nie podejmuje się ustaleń.

§13. Nie ustala się stawki procentowej służącej naliczeniu jednorazowej opłaty od wzrostu wartości nieruchomości, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu                                     i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenów objętych zintegrowanym planem inwestycyjnym, realizowanym na podstawie umowy urbanistycznej.
Rozdział 2.

Ustalenia szczegółowe

§14. Dla terenu produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny produkcji związanej z wytwarzaniem i mieszaniem pasz, w tym obiekty budowlane produkcyjne, składowe i magazynowe, silosy oraz budynki socjalne;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,

b) portierni;
3) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,01; 
4) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,90;
5) maksymalna intensywność zabudowy: 0,90;
6) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
7) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 60%;
8) geometria dachów budynków oraz wiat: płaskie, jednospadowe, dwuspadowe symetryczne, o kącie nachylenia głównych połaci dachowych do 30°;
9) maksymalna wysokość zabudowy:
a) budynków: 15,0 m,
b) budowli: 24,0 m, 

c) wiat: 6,0 m;

10) maksymalna liczba kondygnacji budynków: 3 kondygnacje nadziemne;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych: 3000 m2;
12) obsługa komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL.
§15. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala się następujące zasady oraz wskaźniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

2) szerokość w liniach rozgraniczających: zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) sieci, obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej,

b) dróg pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, stanowisk postojowych,

c) rowów odwadniających, drogowych obiektów inżynierskich oraz zjazdów.

§16. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN, ustala się następujące zasady oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej; 

2) dopuszczenie lokalizacji urządzeń wodnych; 

3) zakaz lokalizacji budynków oraz stanowisk postojowych.

Rozdział 3.

Przepisy końcowe

§17. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Raciąż.

§18. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego.
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