Racigz, dnia 13 sierpnia 2026 .
RRG.6733.12.2026.10

DECYZJAnr12.2026
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025r., poz. 1691 t.j. ze zm.), art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1, art.
51 ust. 1 pkt 2, art. 59 i art. 60 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 tj. ze zm.), Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024r., poz. 1116 ), Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589)

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 08.06.2026 r. (data wpltywu 08.06.2026 r.), Gminy Raciaz,
ul. Kilinskiego 2, 09-140 Raciaz, reprezentowang przez pelnomocnika Pana Dariusza
Murawskiego, ul. Cicha 13, 09-130 Baboszewo

- po uzgodnieniu z:
1) Starostag Powiatu Plonskiego, ul. Plocka 39, 09-100 Plonsk — organem wlasciwym w

sprawach ochrony gruntow rolnych i lesnych — w odniesieniu do gruntéw
wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomosciami,

2) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzadem Zlewni w
Ciechanowie, ul. Powstancow Warszawskich 11, 06-400 Ciechanéw — organem

wlasciwym w sprawach melioracji wodnych — w odniesieniu do gruntéw
wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu przepisOw o gospodarce
nieruchomos$ciami,

3) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Plonsku, ul. Sienkiewicza 7a,
09-100 Plonsk - pod wzglgdem wymagan higienicznych i zdrowotnych,

4) Zarzadcag Drog Powiatowych — Dyrektorem Powiatowego Zarzadu Drég w Plonsku, ul.
Plocka 101, 09-100 Plonsk — w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa
drogowego drogi powiatowej

USTALAM
Gminie Racigz, ul. Kilinskiego 2, 09-140 Raciaz lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego, szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy na dzialce
nr ewid. 332/1, obreb Koziebrody, gmina Racigz (oznaczonej na zalgczniku graficznym
literami A-B-C-D-E-F-G-H-A), dla inwestycji polegajacej na: budowie budowli ochronnej
(ukrycia kategorii U -2) wraz z niezbedng infrastruktura techniczna.
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1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
- teren ustug publicznych

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy:
- obronnos¢ i ochrona ludnosci.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

Inwestycja dotyczy budowy budowli ochronnej (ukrycia kategorii U -2) wraz z niezbedng

infrastruktura techniczna — w zabudowie ustug publicznych, projektowana na dzialce o nr ewid.

332/1, obr¢b Koziebrody, gmina Racigz (lokalizacja zgodnie z zatacznikiem graficznym).

Laczna powierzchnia zabudowy projektowanej inwestycji od 250,00 m? do 400,00 m?

powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50% terenu inwestycji.

a) Budowla ochronna
- linia zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalng linie¢ zabudowy w odleglosci 8,0 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowe] (dziatka nr ewid. 331 i 202, obreb Koziebrody).
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — do 33,4 %
(400,00 m?),
- szerokos¢ - do 30,0 m,
- kubatura — do 1200,00 m°,
- dtugos¢ — do 35,00 m,
- glebokos¢ posadowienia najnizszego punktu konstrukceji obiektu — do 3,5 m ponizej poziomu
terenu,
- wyniesienie najwyzszego punktu konstrukeji obiektu - do 1,5 m nad poziomem terenu,
- kategoria ukrycia — U -2

b) ponadto w ramach inwestycji planuje sie:
- odprowadzenie wod opadowych na wiasny nieutwardzony teren inwestycji,
- budowa paneli fotowoltaicznych — do 20 kW,
- montaz lub budowe agregatu pradotworczego — do 50 kW,
- sposob usuwania i unieszkodliwiania odpadow — zgodnie z przepisami odrebnymi,
- odprowadzanie nieczystosci cieklych — istniejace przylacze kanalizacyjne oraz budowa dwoch
bezodptywowych zbiornikéw o poj. 10 m? kazdy,
- obsluga komunikacyjna planowana jest bezposrednio z drogi publicznej powiatowej,
zlokalizowanej w granicach dziatki ewidencyjnej nr 331, obreb Koziebrody.

3.1. Wnioskowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowaé¢ zgodnie z

ustaleniami wskazanymi na zalaczniku graficznym do decyzji oraz warunkami
okreslonymi ponizej:
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a) Linia zabudowy:

Zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1. Pozostale odleglosci od granic dzialek i obiektow —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, szczegélnie przepisami Rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z
2022r., poz. 1225 ze zm.).

b) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,47
Intensywno$¢ zabudowy (rozumiana jako stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich
budynkoéw na dzialce do powierzchni tej dziatki)

¢) Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0.47

d) Minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie

¢) Udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki: 47% (laczny dla zabudowy
istniejacej 1 projektowanej)

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: S0 %

g) obiekty i ich lokalizacja winny spelnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 2022, poz. 1225),

h) projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepisow ustawy z dnia 5
grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz.U.2024.1907 t.j. ze zm.) oraz
pozostatych przepisow szczegodlnych.

3.2. Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

- inwestycja w rozumieniu wlasciwych przepiséw nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych
oddzialywaé na srodowisko,
- planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania
terenu wystepujacych na dziatkach sasiednich,
- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z
terenu,
- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong¢ srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong¢ gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych,
- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztalcanie
elementow przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku
z realizacja przedmiotowe] inwestycji,
- jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania majace
na celu naprawienie wyrzagdzonych szkéd, a w szczegdlnosei przez kompensacj¢ przyrodnicza,
- w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sa
zobowigzane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzyma¢ wszelkie roboty moggce je uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Mazowieckiego Konserwatorem
Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe Wdjta Gminy Racigz,
- przestrzega¢ innych warunkéw wynikajacych z przepisow szczegdlnych;
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3.3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:
- nalezy zapewni¢ ochrong uzasadnionych intereséw o0sob trzecich:

¢ dostgpu do drogi publiczne;j,

e mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze

srodkow tgcznosei,
* dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczeni przeznaczonych na pobyt ludzi,
* przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

- projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci, na
ktérej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowaé uciazliwosci w zakresie
emisji hatasu, ucigzliwosci zapachowej, emisji spalin, bezpieczefistwa komunikacyjnego itp.
dla terenéw sgsiednich, uciazliwos¢ powinna zamkna¢ si¢ w granicy dziatki, na ktorej bedzie
realizowana niniejsza inwestycja,
- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymaé si¢ od dziatan, ktére
zakl6eatyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare, wynikajaca ze
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych — art. 144
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1071 ze zm.).
- nalezy spelni¢ wymagania dotyczace bezpieczefistwa pozarowego, bezpieczenstwa
konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska,
- zobowigzuje si¢ inwestora do przestrzegania przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.),
- w projektowaniu oraz przy realizacji inwestycji nalezy zachowa¢ obowigzujace przepisy
techniczno-budowlane, w tym przepisy warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022.1225 t.j. ze zm.), oraz zgodnie z prawem budowlanym
(tj. Dz. U. 22025 r., poz. 418 ze zm.).

3.4. Ustalenia dotyczgce obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- rozwigzanie ewentualnych kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z
sieciami infrastruktury technicznej nalezy uzgodnié z zarzgdcami tych sieci
- dla budowy zjazdéw, po uzyskaniu decyzji o warunkach zabudowy na lezy wystapi¢ z
wnioskiem na lokalizacj¢ zjazdow do wlasciwych zarzadcow drég.
Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:
-w stosunku, do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. lustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (tj. Dz. U. z 2024r. poz.
1199 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy,
-strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art.53, ust.5e,
pkt 2,
-strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

4. Ustalenia wynikajace z postanowien organéw uzgadniajacych:

1) Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja podlegala uzgodnieniu z organem
wiasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych.
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Zgodnie z postanowieniem Starosty Plonskiego znak pisma: GG.6123.1577.2026 z dnia
06.07.2026 r.

.»Starosta plonski postanawia:

1. uzgodnié pozytywnie, w zakresie ochrony gruntow rolnych, projekt decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia budowlanego polegajgcego na
budowie budowli ochronnej (ukrycia kategorii U-2) wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng 1, zlokalizowanego na czesci dzialki stanowigcej grunty rolne oznaczonej w
ewidencji gruntow i budynkow obrgb Koziebrody, jednostka ewidencyjna Racigz-
Gmina-nr 332/1

2. umorzy¢ postgpowanie administracyjne w sprawie uzgodnienia projekt decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia budowlanego
polegajgcego na budowie budowli ochronnej (ukrycia kategorii U-2) wraz z niezbedng
infrastrukturq techniczng, zlokalizowanego na czgsci dziatki stanowigcej grunty
zabudowane i zurbanizowane oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw- obreb
Koziebrody, jednostka ewidencyjna Racigz-Gmina-nr 332/1

Uzasadnienie

Na podstawie art. 5 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych I
lesnych wlasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych jest starosta.

Przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy V
pochodzenia mineralnego dla realizacji przedmiotowej inwestycji nie wymaga
uzyskania zgody, o ktorej mowa w art. 7 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Zgodnie z art. 105 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego, gdy postgpowanie z jakiejkolwiek przyczyn stalo sig
bezprzedmiotowy organ administracji publicznej wydaje decyzje o umorzeniu
postepowania odpowiednio w calosci albo w cze$ci. W zwigzku z powyzszym umorzono
postepowanie w czeSci dotyczgcej gruntéow zabudowanych i zurbanizowanych
stanowigcych czes¢ dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow - obreb
Koziebrody, jednostka ewidencyjna Raciqz-Gmina-nr 332/1. Grunty zabudowane i
zurbanizowane nie spelniajq definicji gruntow rolnych w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych.

Ponadto, zgodnie z art. 11 ust. 1 1 4 ww. ustawy przed uzyskaniem pozwolenia na
budowg nie bedzie zachodzila koniecznos¢ wydania decyzji zezwalajgcej na wylgczenie
gruntow rolnych z produkcji rolniczej.

Biorgc powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencji.”

2) Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym decyzja podlegala wuzgodnieniu zorganem
melioracji wodnych.

Wobec niewyrazenia stanowiska przez organ uzgadniajqgcy w terminie 2 tygodni od dnia

otrzymania projektu decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — projekt decyzji uznaje si¢ za uzgodniony.
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3) Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja podlegala uzgodnieniu pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Zgodnie z postanowieniem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Plonsku znak pisma ZNSHP.9027.5.1607.2026 z dnia 14.07.2026 r.

. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plovisku uzgadnia pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych warunki ujete w projekcie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia budowlanego polegajgcego na
budowie budowli ochronnej (ukrycia kategorii U-2) wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng na czesci dziatki nr ewid. 332/1 Koziebrody, gmina Racigz

Uzasadnienie

Wéjt Gminy Racigz, pismem znak: RRG.6733.12.2026.10 z dnia 30 czerwca 2026 r.
(dokumentacja wplyneta do PSSE w Plonisku dnia 30.06.2026 RPW/6326/2026), zwrdcit
sig do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plovisku o uzgodnienie o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia budowlanego
polegajqcego na budowie budowli ochronnej (ukrycia kategorii U-2) wraz z niezbedng
infrastrukiurq techniczng na czesci dziatki nr ewid. 332/1 Koziebrody, gmina Racigz.

Wnioskodawca: Gmina Raciqz, ul. Kilinskiego 2, 09-140 Raciqz reprezentowana przez
petnomocnika -Pana Dariusza Murawskiego, ul. Cicha 13, 09-130 Baboszewo.

Do wniosku przedlozono nastgpujgce dokumenty:

- projekt decyzji o warunkach zabudowy dla zamierzenia budowlanego polegajgcego na
budowie budowli ochronnej (ukrycia kategorii U -2) wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng na czesci dzialki nr ewid. 332/1 Koziebrody, gmina Racigz, sporzqdzonej
przez mgr Bartosza Czarneckiego (nr Swiadectwa E-4449/144731), analize warunkdw,
zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje
inwestycji zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynik analizy urbanistycznej opracowanqg przez mgr Bartosza
Czarneckiego (nr Swiadectwa E-4449/144731), - graficzna cze$é do projektu decyzji w
Sformie mapy zasadniczej.

Z dokumentacji sprawy wynika, ze inwestycja bedzie polegaé¢ na budowie budowli
ochronnej (ukrycia kategorii U -2) wraz z niezbedng infrastrukturq techniczng na czesci
dziatki nr ewid. 332/1 Koziebrody, gmina Racigz.

Wéjt Gminy Racigz w projekcie przedmiotowej decyzji ustalit m.in., ze:

1. przedsigwzigcie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia ludzi;

2. przy projektowaniu i realizacji inwestycji nalezy zachowaé warunki wynikajgce z min.
przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane;

Strona 6z 9



3. inwestycja nie bedzie mogla mieé negatywnego wplywu na ksztattowanie tadu
przestrzennego,

4. sposéb zagospodarowania terenu nie moze powodowaé naruszenia intereséw 0sob
trzecich, w zakresie mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania terendw sqsiednich,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

5. projektowana inwestycja nie moze powodowac: ograniczenia dostgpu do drogi
publicznej. -pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw lqcznosci; pozbawienia doptywu Swiatla dziennego
do pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi, -ucigzliwosci wywolanej przez hatas,
wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, wody i
gruntow.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy zostal sporzqdzony zgodnie z rozporzqdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2024 r. poz. 1116) oraz
zgodnie z wymaganiami rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie oznaczer i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. 2003 r. nr
164 poz. 1589). Teren, na ktérym planuje si¢ inwestycje znajduje si¢ poza obszarem
objetym  obowigzkiem sporzqdzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

Powyzszy projekt zawiera wymagania, kiérych okreslenie powinno by¢ wskazéwkq dla
inwestora do uwzglednienia w projekcie budowlanym, jak i w wykonawstwie, tak aby
spelnione zostaly wymagania higieniczno-zdrowotne wynikajgce m.in. z przepiséw
ustawy prawo budowlane oraz ustawy prawo ochrony srodowiska.

Stqd tez zdaniem Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plovisku, tak
postawione w decyzji warunki powinny gwarantowa¢ spetnienie wymagav w zakresie
ochrony zdrowia i zycia ludzi.

Niniejsze uzgodnienie nie przesqdza o dopuszczeniu do realizacji przedsigwzigcia
zlokalizowanego na czesci dzialki nr ewid. 332/1 Koziebrody, gmina Raciqz, a jedynie
wyraza stanowisko na temat istnienia inwestycji o proponowanej funkcji na wskazanym
terenie - przy zachowaniu warunkdéw zamieszczonych w projekcie decyzji o warunkach
zabudowy znak: RRG.6733.12.2026.10.”

4) Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja podlegata uzgodnieniu z Zarzgdcg drogi
powiatowej dla obszaru wskazanego do lokalizacji inwestycji, a przylegajacego do drogi
powiatowe;j.

,Zgodnie z postanowieniem Dyrektora Powiatowego Zarzqdu Drog, dzialajgcego
z upowaznienia Zarzqdu Powiatu Ploviskiego, znak: DT.6730.1.190.2026 z dnia
06.07.2026 r. - Postanowienie Nr 181/2026

— Zarzqd Powiatu Plonskiego postanawia:
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Uzgodni¢ przedlozony przez Wojta Gminy Raciqz projekt decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla w/w przedsigwzigcia w zakresie drogi powiatowej nr 2994W
Drobin-Koziebrody-Pijawnia (dz. nr ew. 331) zgodnie z zalqgcznikiem graficznym nr 1.
1. Linii zabudowy — brak
2. Obstugi komunikacyjnej — projektowany zjazd z drogi powiatowej nr 3015W od
drogi (Racigz-Radzanéw) — Szczepkowo — Unieck (dz. ew. nr 327).”

5. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wygasa w przypadku
zaistnienia okolicznosci okreslonych w art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

6. Maksymalna powierzchnia terenu podlegajaca przeksztalceniu: 0,1200 ha,

7. Linie rozgraniczajace teren inwestycji objetej wnioskiem wyznaczono na mapie
stanowiacej zalgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
Dnia 8 czerwca 2026 r. Gmina Raciaz, ul. Kilinskiego 2, 09-140 Racigz, reprezentowana
przez pelnomocnika Pana Dariusza Murawskiego, ul. Cicha 13, 09-130 Baboszewo, wystapita
z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego inwestycji polegajace)
na budowie budowli ochronnej (ukrycia kategorii U -2) wraz z niezbedna infrastruktura
techniczng — w zabudowie ustug publicznych na dzialce nr ewid. 332/1, polozonej w
miejscowosci Koziebrody, obreb Koziebrody, gmina Racigz.

Ustalone strony postgpowania zostaly powiadomione o wszczgciu postgpowania pismem z
dnia 9 czerwca 2026 r. znak: RRG.6733.12.2026.10 oraz o zakonczeniu postgpowania pismem
z dnia 20 lipca 2026 r. znak: RRG.6733.12.2026.10. Ponadto obwieszczenia zostaly
zamieszczone na tablicy soteckie] solectwa Koziebrody, na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy
Racigz oraz Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Racigz. W toku post¢powania warunki
niniejszej decyzji zostaly uzgodnione z:

1) Starostg Powiatu Ploniskiego, ul. Plocka 39, 09-100 Plonsk — organem wiasciwym w
sprawach ochrony gruntow rolnych i lesnych — w odniesieniu do gruntéw
wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepisdéw o gospodarce
nieruchomos$ciami — postanowienie znak: GG.6123.1577.2026 z dnia 06.07.2026 r.

2) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzadem Zlewni w
Ciechanowie, ul. Powstancow Warszawskich 11, 06-400 Ciechanéw — organem

wlasciwym w sprawach melioracji wodnych — w odniesieniu do gruntéw
wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami.

3) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Plonsku, ul. Sienkiewicza 7a,
09-100 Plonisk - pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych — postanowienie
znak: ZNSHP.9027.5.1607.2026 z dnia 14.07.2026 r.

4) Zarzadcg Drog Powiatowych — Dyrektorem Powiatowego Zarzadu Drog w Plofisku, ul.
Ptocka 101, 09-100 Plonsk — w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa
drogowego drogi powiatowej — postanowienie znak: DT.6730.1.190.2026 z dnia
06.07.2026 1.

Projekt przedmiotowej decyzji zostal sporzadzony przez mgr Bartosza Czarneckiego,
posiadajgcego kwalifikacje do sporzadzania projektow decyzji o warunkach zabudowy zgodnie
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z art. 60 pkt 4 i art. 5 pkt 5, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.
U. 22026 r., poz.538 ze zm.).

Inwestycja polegajgca na budowie budowli ochronnej stanowi w rozumieniu art.6 pkt 7
ustawy o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2026r. poz. 399 ze zm.) cel publiczny. W
zwiagzku z powyzszym, dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego wydaje sie decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz
nie narusza prawa wlasnosci ani uprawnien osob trzecich.

Wygasniecie decyzji nastapi zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w razie:

-uzyskania zezwolenia na budowe przez innego wnioskodawce,

-wejscia w zycie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktorego
ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

Zalaczniki stanowig integralng czes$¢ decyzji.

POUCZENIE

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe 1 nie upowaznia do jej rozpoczgcia. Do budowy
mozna przystapi¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowe, o ktore nalezy wystgpi¢ do Wydziatu
Architektoniczno-Budowlanego Starostwa Powiatowego w Plonisku.

Od niniejszej decyzji sluzy odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
Ciechanowie ul. Rzeczkowska 6, 06-400 Ciechanéw, ktdre nalezy wnie$é za posrednictwem
Wéjta Gminy Racigz w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona (kazda ze stron) moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej (Wdjta Gminy Racigz), ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej (Wojtowi Gminy Racigz) o$wiadczenia o
zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna (art. 127a Kpa):

\S;G‘%/

Zalaczniki:

Zalgcznik graficzny do decyzji: mapa w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1,

Zalacznik tekstowy do decyzji:

- analiza warunkow, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji — zatacznik nr 2,

- analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — zatacznik nr 3,

Otrzymuja:

1. Gmina Raciaz, ul. Kilinskiego 2, 09-140 Raciaz (na adres pelomocnika)
2. Strony postgpowania ~ wg. wykazu stron postgpowania w aktach sprawy,
3.Aa.
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RRG.6733.12.2026.10
Zalacznik nr 2
do decyzji nr 12.2026
o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego z dnia 13.08.2026 r.

S fae...

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO
I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI
(ART. 53 UST. 3 W ZWIAZKU Z ART. 64 UST. 1 U.P.Z.P.)

Analiza zostala przeprowadzona w dniu 28 czerwca 2026 r.

1. Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych:
a) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana
sposobu uzytkowania obiektu lub jego cze¢sci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Niniejsza sprawa dotyczy budowy budowli ochronnej (ukrycia kategorii U -2) wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, na terenie, dla ktérego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w odniesieniu,
do ktoérego nie istnieje obowigzek jego sporzadzenia na podstawie przepiséw odrgbnych. Ponadto inwestycja:

- speknia definicje inwestycji celu publicznego, zawartej w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — w rozumieniu art. 6 pkt 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2026r.
poz. 399 ze zm.),

- przedmiotowa inwestycja dotyczy obiektu, o ktérym mowa w art. 8 pkt 1 ustawy z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie
ludnosci i obronie cywilnej (Dz.U.2024.1907 t.j.)

- nie stanowi jednorazowej, trwajacej do roku, zmiany zagospodarowania terenu lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci;

-nie jest obiektem budowlanym wskazanym w art. 59 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy, lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

W granicach terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
realizacja inwestycji okreslonej we wniosku wymaga wydania decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

b) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych:

- zamierzenie inwestycyjne zlokalizowane poza gruntami le$nymi oraz rolnymi klas I-III i jest planowane na

terenie obejmujgcym uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego zaliczone do klas: Br-RV oraz Bz, stad

grunty te nie wymagaja uzyskania decyzji zezwalajacej na wylaczenie z produkcji uzytkéw rolnych lub lesnych.
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- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.
¢) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne:

- planowana inwestycja nie moze wplywaé, na jako$¢ wod i musi pozwalaé na utrzymanie jej powyzej albo,
cO najmniej na poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
ponadto inwestycja, powinna spetnia¢ wymogi przepiséw odrebnych.

- na terenie inwestycji nie wystepuja udokumentowane zbiorniki wéd podziemnych.
d) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:

- na etapie projektowania i ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe/ zgloszenia przepisami wiodacymi sa
unormowania powyzszej ustawy, ze szczegélnym uwzglednieniem obowigzku uzyskania przez inwestora
wymaganych przepisami szczegoélnymi, pozwolef, uzgodnien lub opinii innych organéw oraz o$wiadczen
wlasciwych jednostek organizacyjnych.

¢) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny:

- inwestor powinien przy wykonywaniu swojego prawa powstrzymac¢ si¢ od dziatan, ktére by zaklocaly korzystanie
z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtna miarg, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, w tym od dzialan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do
drogi publicznej.

f) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska:
- przedmiotowa inwestycja nie jest potozona na terenach form ochrony przyrody,
- w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.

- przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewnia¢ zachowanie jego
waloréw krajobrazowych.

g) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

- w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw rolin lub zwierzat, nalezy powiadomi¢ o tym niezwlocznie
wlasciwego regionalnego dyrektora ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe — Wéjta Gminy Raciaz,

h) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

- w przypadku dokonania, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkrycia przedmiotu, co do
ktorego istnigje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe,
Woéjta Gminy Raciaz,

- na terenie inwestycji nie wystgpuje zadna z form ochrony konserwatorskiej, jak rowniez nie jest wpisany do Gminnej
Ewidencji Zabytkow.

1) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw:
- nie dotyczy

j) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne:

- Teren nie znajduje si¢ zasiggu linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé

k) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych:

- teren inwestycji przylega bezposrednio do drogi publicznej;
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- lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog oraz na innych
terenach, powinna zapewnia¢ racjonalne zagospodarowanie i uzytkowanie tych terenéw zgodne z ich
dotychczasowym wykorzystaniem;

- umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, nie moze naruszaé
elementéw technicznych drogi oraz nie moze przyczynia¢ si¢ do czasowego lub trwalego zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu albo zmniejszenia wartosci uzytkowej drogi.

1) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach:

- gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy ochrong Zycia i zdrowia ludzi oraz srodowiska, w
szczegllnosci gospodarka odpadami nie moze: powodowaé zagrozenia dla wody, powietrza, gleby, roslin lub
zwierzat, powodowaé ucigzliwoéci przez halas lub zapach; wywolywac niekorzystnych skutkow dla terendéw
wiejskich lub miejsc o szczegdlnym znaczeniu, w tym kulturowym i przyrodniczym;

- Wytworca odpadow jest obowigzany do gospodarowania wytworzonymi przez siebie odpadami.
m) Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach:

- wytworey odpadéw komunalnych sg obowigzani do selektywnego zbierania wytworzonych przez siebie odpadéw
komunalnych;

- wlasciciele nieruchomosci zapewniaja utrzymanie czystosci nieruchomosci.
n) Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii:

- zamierzenie inwestycyjne nie nalezy do instalacji odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z
dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii,

0) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegolowych warunkéw funkcjonowania
systemu elektroenergetycznego:

- nie dotyczy

p) Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w §rodowisku:

- nie dotyczy
2. Analiza stanu faktvcznego i prawnego terenu, na ktéryvm przewiduje si¢ realizacje inwestycii:
Stan PRAWNY

a) Inwestycja planowana jest do realizacji na terenie stanowigcym wlasno$¢ Gminy Raciaz, na dzialce:

Numer dziatki Oznaczenie uzytku gruntowego

Lp.
P oraz powierzchnia [ha]

'Wlasciciel/wladajacy

332/1, obreb Koziebrody,

1. lemina Racigz Br-RV 0,07

W o’ . .
Bz 0,05 tasnos¢ Gminy Racigz
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b)

c)

d)

w granicach terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,

Na terenie inwestycji obowigzuje ustalenia studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Racigz, uchwalonego uchwata Nr XXVII/1/2002 Rady Gminy Racigz z dnia 15 lutego 2002 r.,
zmienionego Uchwatg nr XV1/116/2008 Rady Gminy Raciaz z dnia 25 kwietnia 2008 r., przedmiotowa inwestycja
znajduje si¢ na obszarach terenéw o dominujacej funkcji mieszkaniowej z ustugami uzytecznosci publiczne;.
Gmina Raciaz na dziefi sporzadzania niniejszej analizy nie uchwalita Planu Og6lnego.

Stan FAKTYCZNY

a)
b)
¢)

d)
e)
f)

g)
h)
i)

Inwestycja jest planowana do realizacji na gruntach rolnych i budowlano-rolnych stanowiacych uzytki rolne klasy
V oraz na terenach rekreacyjno-wypoczynkowych.

Inwestycja nie bedzie realizowana na gruntach lesnych, oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem
,»Ls”.

Grunty rolne stanowiace uzytki rolne, na ktérych planowana jest inwestycja, nie sa polozone w granicach
administracyjnych miast.

Teren, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, nie jest polozony w granicach terenu goérniczego;

Teren, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych;

Teren, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarze objetym formami
ochrony przyrody;

Teren nie jest narazony na niebezpieczefnistwo powodzi.

Teren nie jest zlokalizowany na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia.

W granicach przedmiotowej dziatki ewidencyjnej nie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne

Istniejace uzytkowanie terenu:

- czg$¢ dziatki, na ktorej przewiduje si¢ realizacje jest zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym o pow.
zabudowy 154,0 m?.

- planowana inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Analize¢ opracowal:
mgr Bartosz Czarnecki

posiadajqcy kwalifikacje do sporzqdzania projektow decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z art.60 pkt 4 i art. 5 pkt
3, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026r., poz. 538 ze zm.)
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RRG.6733.12.2026.10

Zalacznik nr 3

do decyzji nr 12.2026

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego z dnia 13.08.2026 1.

...................

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA
OBSZARZE ANALIZOWANYM ORAZ WYNIKI ANALIZY W ZAKRESIE WARUNKOW,
O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1 PKT 3-6 UP.Z.P.

/czesé tekstowa/

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz U z2025r poz. 1691), art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. I oraz art. 64 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026
r. poz. 538 ze zm.), art. 59 oraz art. 71 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116).

Analiza zostala przeprowadzona w dniu 28 czerwca 2026 r.

1. Dane inwestycji, dla ktorej ustalane sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

Budowa budowli ochronnej (ukrycia kategorii U -2) wraz z niezbedng infrastrukturg

Rodzaj inwestycji . ] .
techniczna — w zabudowie ushug publicznych

Dziatka ewidencyjna nr 332/1, obreb Koziebrody, gmina Raciaz, powiat plonski,

Polozenie inwestycji
wojewodztwo mazowieckie — zgodnie z zatacznikiem graficznym

Wnioskodawca Gmina Raciaz, ul. Kilinskiego 2, 09-140 Raciaz

2. Zabudowa dzialki sgsiedniej i analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
(art. 61 ust. 1 pkt 1)

Wobec wylaczenia stosowania zasady kontynuacji funkcji, ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu w niniejszej analizie
wynikajg bezposrednio z faktu, iz inwestycja stuzy realizacji celu publicznego, tj. zaspokajaniu potrzeb spotecznosci
lokalnej w zakresie obrony cywilnej. Lokalizacja ta jest w pelni uzasadniona z perspektywy ogdlnych przepisow
planowania przestrzennego.

3. Wyniki analizy - ustalenia funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
(art. 61 ust. 1 pkt 1)

Charakterystyka i parametry zabudowy

Nie podlega rygorom okreslonym w Art. 61 ust. 1 pkt 1 UoPiZP - zasadzie kontynuacji funkcji (zasadzie dobrego
sgsiedztwa).
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Funkcja i cechy zabudowy

a) Linia zabudowy - ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi powiatowej (dziatka nr ewid. 331 i 202, obr¢b Koziebrody).

Pozostate odleglosci od granic dziatek i obiektéw — zgodnie z obowiazujacymi przepisami, szczegdlnie przepisami
Rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U.
z 2022r., poz. 1225 ze zm.).

b) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.47
Intensywnos¢ zabudowy (rozumiana jako stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na dziatce do
powierzchni tej dziatki)

¢) Maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,47

d) Minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢
Minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (rozumiana jako stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki)
e) Udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki: do 47% (laczny dla zabudowy istniejacej

i projektowanej)

f) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 %

- obiekty i ich lokalizacja winny spetnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002
r. w sprawie warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 2022, poz. 1225),
- projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepis6w szczegdlnych.

L Dost¢p terenu, objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, do drogi publicznej i mozliwo$d
uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2, 3)

Istniejagcym zjazdem z drogi powiatowej w granicach dzialki ewidencyjnej nr 331,
Dostep do drogi publicznej obreb Koziebrody

IEnergia elektryczna Istniejace przylacze

Woda Istniejace przytacze

Scieki bytowe Bezodplywowy zbiornik na nieczystosci ciekle (2 x 10m?)

Zaopatrzenie w ciepto Indywidualne Zrédlo ciepta lub instalacja pozyskujaca energie cieplng z OZE

Wody opadowe i roztopowe  [Do gruntu, na wlasny nieutwardzony teren.

Odpady stale w trakcigDo odpowiednich pojemnikéw stuzagcych do czasowego gromadzenia odpadd

budowy stalych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z regulaminem gminnym,
odrebnymi
Gaz Nie dotyczy

W zwigzku z powyzszym warunki art. 61 ust. 1 pkt 2 i 3 uznaje si¢ za spelnione.

5. Charakterystyka dzialki, pod wzgledem uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lenych
na cele nierolnicze i niele$ne (art. 61 ust. 1 pkt 4)
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'Teren objety inwestycja, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
stosownie do przepiséw art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.2024.82
t.j ze zm).

W zwiazku z powyzszym warunek art. 61 ust. 1 pkt 4 uznaje sie za spelniony.

6. Charakterystyka inwestycji, pod wzgledem zgodnosci z przepisami odr¢bnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5)

Teren objety wnioskiem:

- nie jest zlokalizowany na obszarze objetym formami ochrony zabytkow;
- nie jest zlokalizowany na obszarze objetym formami ochrony przyrody,
Odprowadzenie wod opadowych przewidziano powierzchniowo.

W granicach terenu obj¢tego wnioskiem:

- nie wystepuja tereny gornicze, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne

i gdmicze;

- nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca

2017 r. Prawo wodne;

- nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne;

- nie wystepuja obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych terendéw zagrozonych|
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

IPlanowana inwestycja ponadto nie narusza przepisoOw odrebnych.

Majac na uwadze powyzsze warunek art. 61 ust. 1 pkt 5 uznaje si¢ za spelniony.

7. Charakterystyka inwestycji, pod wzgledem lokalizacji w obszarze strefy kontrolowanej, strefy bezpieczenstwa
oraz w stosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,
0 ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych (Dz.U.2024.1199 t.j. ze zm.) oraz w nawiazaniu do art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy
(art. 61 ust. 1 pkt 6)

Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

- w stosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesylowych, ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy;

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu;

- strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

W zwiazku z powvzszvm warunek art. 61 ust. 1 pkt 6 uznaje si¢ za spelniony.

Analize opracowal:
mgr Bartosz Czarnecki

posiadajqcy kwalifikacje do sporzgdzania projektow decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z art.60 pkt 4 i
art. 5 pkt 5, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1. j. Dz. U. z 2026r., poz. 538 ze zm.)
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Legenda: Skala: 1:1 000

O—e—s—e—e—O teren inwestycji (A-B-C-D-E-F-G-H-A)
v v v maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy
¢ [inia wymiarowa

1po

B64{Zatacznik nr 1 - zatacznik graficzny do decyzji o ustaleniu lokalizagji
inwestycji celu publicznego znak: RRG.6733.12.2026.10 z dma/ﬂ‘%’zoz‘;“

Slo

.....................................

(podpis)

L okalizacja inwestyciji:
lgmina Raciaz

obreb: Koziebrody
dziatka nr ewid.: 332/1

identyfikator: 128086-9ae7984a
dnia 03.06.2026 r.

\Wykonano na kopii mapy zasadniczej.

Opr. WCZ rnecki
gr Brt szmé

Posiadajacy uprawnienia zgodnie z art. 5 pkt §
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Nr swiadectwa: E-4449/144731
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