Wojt Gminy Racigz L . .
Racigz, dnia 30 wrzesnia 2026 r.

RRG.6733.16.2026.10

DECYZJAnr16.2026
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025r., poz. 1691 t.j. ze zm.), art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1, art.
51 ust. 1 pkt 2, art. 59 1 art. 60 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 t.j. ze zm.), Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowe;j
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024r., poz. 1116 ), Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589)

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 12.07.2026 r. (data wptywu 13.07.2026 r.) T-Mobile Polska
S.A., ul. Marynarska 12, 02-674 Warszawa, reprezentowang przez petnomocnika Pana Michata
Kréla, ul. Banderii 4/107, 01-164 Warszawa (petnomocnictwo nr 214/04/26 z dnia
09.04.2026 1.)

- po uzgodnieniu z:
1) Starosta Powiatu Plonskiego, ul. Ptocka 39, 09-100 Plofisk — organem wilasciwym w

sprawach ochrony gruntéw rolnych i leSnych — w odniesieniu do gruntow
wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu przepisOw o gospodarce
nieruchomos$ciami,

2) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzadem Zlewni w
Ciechanowie, ul. Powstancow Warszawskich 11, 06-400 Ciechanéw — organem
wlasciwym w sprawach melioracji wodnych — w odniesieniu do gruntow
wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu przepisOw o gospodarce
nieruchomos$ciami,

3) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Plonsku, ul. Sienkiewicza 7a,
09-100 Ptonsk - pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych,

4) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie Wydziat Terenowy I, Plac
Tadeusza Kosciuszki 5, 06-400 Ciechanow — w odniesieniu do obszaréw objetych
ochrong na podstawie przepisOw o ochronie przyrody,

5) Zarzadca Drog Gminnych — Wojtem Gminy Racigz, ul. Kilinskiego 2, 09-140 Racigz
— w odniesieniu do obszardéw przylegtych do pasa drogowego drogi gminne;,

6) Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Szefem Mazowieckiego Os$rodka
Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, ul. Dyminska 13, 00-909 Warszawa

Strona1z8


bczarnecki
Wójt Gminy


USTALAM
Spolce T-Mobile Polska S.A., ul. Marynarska 12, 02-674 Warszawa lokalizacje
inwestycji celu publicznego, szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy na czeSci dzialki nr ewid. 177/1, obr¢b Kraszewo Czubaki, gmina Raciaz

(oznaczonej na zataczniku graficznym literami A-B-C-D-A), dla inwestycji polegajacej na:
budowie telekomunikacyjnego obiektu budowlanego T-Mobile Polska nr 69185 — wiezy
antenowej wraz z instalacja radiokomunikacyjna, instalacja  zasilajaca
i niezbedng infrastrukturg techniczng.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (inwestycja celu publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej).

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy:
- budowa wolnostojacej wiezy antenowej, w sktad ktorej wchodzi: wieza antenowa, ogrodzenie
terenu oraz niezbedna infrastruktura techniczna i towarzyszaca.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

Inwestycja dotyczy budowy wolnostojacej wiezy antenowej T-Mobile Polska S.A. o
wysokosci maksymalnej 52,0 m n.p.t. z instalacja radiokomunikacyjna T-Mobile Polska
S.A. o nr 69185 w miejscowosci Kraszewo-Czubaki, gmina Raciaz, powiat plonski, cze¢s¢
dzialki nr 177/1, identyfikator dzialki 142010 2.0028.177/1 (lokalizacja zgodnie z
zatacznikiem graficznym).

w ramach inwestycji planuje si¢ m. in.:
- budowe wiezy telekomunikacyjnej konstrukcji kratowej o wysokosci do 52,0 m i powierzchni
zabudowy do 300,0 m?.

Montaz systemu radiokomunikacyjnego sieci T-Mobile Polska S.A., sktadajacego si¢ z:
- anten sektorowych, anten radiolinii
- instalacji zasilajacej,
- ramy z szafami 1 urzagdzeniami technicznymi,
- ogrodzenia,
- szafy technicznej u podstawy wiezy,
- drogi dojazdowej o szerokosci 3 m,
- zasilania stacji (zgodnie z warunkami gestora sieci).

Realizacja ww. zamierzen nalezy wykona¢ z uwzglednieniem wymogoéw okre§lonych w
przepisach techniczno-budowlanych oraz z uwzglgdnieniem obecnosci sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.
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3.1. Wnioskowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowa¢ zgodnie z
ustaleniami wskazanymi na zalaczniku graficznym do decyzji oraz warunkami
okreslonymi ponizej:

a) linia zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z zatacznikiem
graficznym nr 1

b) projektowana inwestycja winna si¢ mieSci¢ w liniach rozgraniczajacych teren
inwestycji, okreslonym na zataczniku graficznym nr 1

¢) powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu: do 300,00 m?

d) wszystkie obiekty mogace stanowi¢ przeszkode lotnicza w rozumieniu przepisow
odrebnych, podlegaja zgtoszeniu do szefa organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym
(Ministra Obrony Narodowej) oraz Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego nie pdzniej
niz 2 miesigce przed dniem osiggnigcia przez obiekt budowlany wysokosci 50,0 m
powyzej poziomu otaczajacego terenu, w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia
oznakowania przeszkodowego.

e) projekt techniczny winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegdlnych.

f) wspodtrzedne geograficzne srodka wiezy: N: 5853958.1, E: 7435941.2 (EPSG:2178)

Dla inwestycji polegajacej na budowie wiezy telekomunikacyjnej nie okresla si¢ wskaznika
wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, w tym udzialu
powierzchni biologicznie czynnej oraz takich parametrow, jak: intensywnos$¢ zabudowy,
szerokos$¢ elewacji frontowej, wysokos$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub
attyki, wysokos¢ glownej kalenicy lub wysoko$¢ budynku oraz geometrii dachu.

3.2. Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

- inwestycja w rozumieniu wiasciwych przepisow nie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych
oddziatywa¢ na srodowisko,
- planowana inwestycja polozona jest na obszarze Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska - inwestycja nie moze narusza¢ rownowagi przyrodniczej i utrudnia¢ prowadzenia
racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska. Nalezy stosowac si¢ do przepisow zawartych w
Uchwale Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego 123/24 z dnia 19 listopada 2024 r. w sprawie
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
- planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania
terenu wystepujacych na dziatkach sagsiednich,
- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z
terenu,
- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochron¢ gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu 1 stosunkéw wodnych,
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- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i1 przeksztalcanie
elementow przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku
z realizacja przedmiotowej inwestycji,

- jezeli ochrona elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania majace
na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, a w szczego6lno$ci przez kompensacje przyrodnicza,
- w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktoéry posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sg
zobowigzane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ 1 niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Mazowieckiego Konserwatorem
Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Raciaz,

- prognozowane pola elektromagnetyczne o wartosciach przekraczajacych dopuszczalne
wystapig wytacznie poza miejscami dostepnymi dla ludnosci — zgodnie ze sporzadzong analiza
rozkladu pol elektromagnetycznych z dnia 12.07.2026 r. przez inz. Michata Krola.

- przestrzega¢ innych warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegdlnych;

3.3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
- nalezy zapewni¢ ochron¢ uzasadnionych intereséw 0sob trzecich:

e dostgpu do drogi publiczne;,

e mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej i1 cieplnej oraz ze

srodkow tacznosci,
e dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
e przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

- projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkow uzytkowania nieruchomosci, na
ktorej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowac ucigzliwosci w zakresie
emisji hatasu, ucigzliwos$ci zapachowej, emisji spalin, bezpieczenstwa komunikacyjnego itp.
dla terenéw sasiednich, ucigzliwos¢ powinna zamkng¢ si¢ w granicy dziatki, na ktorej bedzie
realizowana niniejsza inwestycja,
- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac si¢ od dzialan, ktore
zaktocalyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtna miare, wynikajaca ze
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkdw miejscowych — art. 144
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 795 ze zm.).
- nalezy spetni¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa
konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska,
- zobowigzuje si¢ inwestora do przestrzegania przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.),
- w projektowaniu oraz przy realizacji inwestycji nalezy zachowaé obowigzujace przepisy
techniczno-budowlane, w tym przepisy warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie oraz zgodnie z prawem budowlanym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 524
ze zm.).

3.4. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- rozwigzanie ewentualnych kolizji planowanej zabudowy i1 zagospodarowania terenu z
sieciami infrastruktury technicznej nalezy uzgodni¢ z zarzadcami tych sieci
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- dla budowy zjazdow, po uzyskaniu decyzji o warunkach zabudowy na lezy wystapi¢ z
wnioskiem na lokalizacj¢ zjazdow do wlasciwych zarzadcow drog.

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — projektowane przytacze do sieci energetycznej, na
warunkach gestora sieci (warunki przytaczenia do sieci elektroenergetycznej nr P/26/043351 z
dnia 18.06.2026 1.).

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

-w stosunku, do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. lustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (t.j. Dz. U. z 2024r. poz.
1199 ze zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy,
-strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktorym mowa w art.53, ust.5e,
pkt 2,

-strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

4. Ustalenia wynikajace z postanowien organow uzgadniajacych:

1) Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym decyzja podlegala uzgodnieniu z organem
wlasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych.

Zgodnie z Postanowieniem Starosty Ptonskiego znak pisma: GG.6123.1981.2026 z dnia
07.08.2026 .

,,Starosta ptonski postanawia:

uzgodnic¢ pozytywnie, w zakresie ochrony gruntow rolnych, projekt decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia budowlanego polegajgcego na
budowie telekomunikacyjnego obiektu budowlanego T-Mobile Polska nr 69185 wiezy
antenowej wraz z instalacjq radiokomunikacyjng, instalacjq zasilajgcq i niezbedng
infrastrukturg techniczng, zlokalizowanego na dziatce oznaczonej w ewidencji gruntow
i budynkow — obreb Kraszewo Czubaki, jednostka ewidencyjna Racigz -Gmina
-nr 177/1.

Uzasadnienie.

Na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych wtasciwym w sprawach ochrony gruntow rolnych jest starosta. Przeznaczenie
na cele nierolnicze gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy V pochodzenia
mineralnego dla realizacji przedmiotowej inwestycji nie wymaga uzyskania zgody,
o ktorej mowa w art. 7 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Ponadlto, zgodnie z art. 11 ust. 1 i 4 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe nie bedzie zachodzita koniecznos¢ wydania decyzji
zezwalajgcej na wylgczenie gruntow z produkcji rolniczej.

Biorgc powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencji.”

2) Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym decyzja podlegata uzgodnieniu z organem
melioracji wodnych.
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3)

4)

S)

6)

Wobec niewyrazenia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia
otrzymania projektu decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — projekt decyzji uznaje sie za uzgodniony.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym decyzja podlegata uzgodnieniu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

Wobec niewyrazenia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 21 dni od dnia
otrzymania projektu decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 5c ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — projekt decyzji uznaje sie za uzgodniony.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja podlegata uzgodnieniu pod wzgledem
wymagan higienicznych 1 zdrowotnych.

Wobec niewyrazenia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 21 dni od dnia
otrzymania projektu decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 5c ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — projekt decyzji uznaje sie za uzgodniony.

Wobec faktu, ze obszar wskazany do lokalizacji inwestycji przylega do drogi gminnej —
decyzj¢ wydaje si¢ po zasiggnigciu opinii wilasciwego zarzadcy drogi.

Wobec niewyrazenia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia
otrzymania projektu decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — projekt decyzji uznaje si¢ za uzgodniony.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym decyzja podlegata uzgodnieniu z wiasciwym
organem wojskowym pod wzgledem obiektow mogacych stanowi¢ przeszkode lotnicza
w rozumieniu przepisow odrebnych,
Wobec niewyrazenia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia
otrzymania projektu decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — projekt decyzji uznaje sie za uzgodniony.

. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wygasa w przypadku
zaistnienia okolicznos$ci okreslonych w art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

. Maksymalna powierzchnia terenu podlegajaca przeksztalceniu: do 300,0 m?
. Linie rozgraniczajace teren inwestycji objetej wnioskiem wyznaczono na mapie

stanowigcej zalacznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
Dnia 13.07.2026 r. spotka T-Mobile Polska S.A., ul. Marynarska 12, 02-674 Warszawa,

reprezentowana przez pelnomocnika Pana Michata Krola, ul. Banderii 4/107, 01-164
Warszawa, wystapita z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
inwestycji polegajacej] na budowie telekomunikacyjnego obiektu budowlanego T-Mobile
Polska nr 69185 — wieza antenowa wraz z instalacjg radiokomunikacyjna, instalacjg zasilajaca
1 niezbedng infrastrukturg techniczng w miejscowosci Kraszewo Czubaki, gmina Racigz,
powiat ptonski, czgs¢ dziatki nr 177/1, identyfikator dziatki 142010 2.0028.177/1
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Ustalone strony postgpowania zostaly zawiadomione o wszczgciu postepowania pismem
z dnia 22.07.2026 r.,, znak: RRG.6733.16.2026.I0 oraz o zakonczeniu postepowania
dowodowego pismem z dnia 08.09.2026 r., znak: RRG.6733.16.2026.10. Ponadto
obwieszczenia zostaly zamieszczone na tablicy soteckiej sotectwa Kraszewo-Czubaki, na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy Racigz oraz Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Racigz.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, w art. 6 stwierdza, ze
celem publicznym jest miedzy innymi budowa, utrzymanie oraz wykonywanie robot
budowlanych w zakresie urzadzen tgcznosci publicznej. Pojecie tacznosci publicznej opisano
w tym samym akcie prawnym jako infrastrukture telekomunikacyjng stuzacg zapewnieniu
publicznie dostepnych ushug telekomunikacyjnych. Inwestycja polegajaca na budowie stacji
bazowej telefonii komorkowej jest inwestycja celu publicznego (mig¢dzy innymi wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 13 listopada 2007 r. w sprawie II OSK 1506/06).
W toku postepowania warunki niniejszej decyzji zostaty uzgodnione z:

1) Starosta Powiatu Plonskiego, ul. Plocka 39, 09-100 Ptonsk — organem wilasciwym w
sprawach ochrony gruntow rolnych 1 lesnych — w odniesieniu do gruntéw
wykorzystywanych na cele rolne 1 leSne w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomos$ciami — postanowienie znak: GG.6123.1981.2026 z dnia 07.08.2026 r.

2) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzadem Zlewni
w Ciechanowie, ul. Powstancow Warszawskich 11, 06-400 Ciechanéw — organem
wihasciwym w sprawach melioracji wodnych — w odniesieniu do gruntow
wykorzystywanych na cele rolne 1 leSne w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomos$ciami.

3) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Plonsku, ul. Sienkiewicza 7a,
09-100 Ptonsk - pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych.

4) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie Wydziat Terenowy I, Plac
Tadeusza Kosciuszki 5, 06-400 Ciechandw — w odniesieniu do obszaréw objetych
ochrong na podstawie przepisOw o ochronie przyrody.

5) Zarzadca Drog Gminnych — Wojtem Gminy Racigz, ul. Kilinskiego 2, 09-140 Racigz
—w odniesieniu do obszardéw przylegtych do pasa drogowego drogi gminne;.

6) Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Szefem Mazowieckiego Osrodka
Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, ul. Dyminska 13, 00-909 Warszawa
— w zakresie ochrony interesOw obronnosci i bezpieczefstwa panstwa.

Projekt przedmiotowej decyzji zostat sporzadzony przez mgr Bartosza Czarneckiego,
posiadajacego kwalifikacje do sporzadzania projektow decyzji o warunkach zabudowy zgodnie
z art. 60 pkt 4 1 art. 5 pkt 5, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.
U. 22026 1., poz. 538 ze zm.).

Przedmiotowa inwestycja stanowi w rozumieniu art. 6 pkt 2 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami (t. j. Dz. U. z 2026r. poz. 399 ze zm.) cel publiczny. Zatem w zwigzku z
powyzszym, dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego wydaje si¢ decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz
nie narusza prawa wlasno$ci ani uprawnien osob trzecich.

Wygasnigcie decyzji nastagpi zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w razie:
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-uzyskania zezwolenia na budow¢ przez innego wnioskodawce,

-wejscia w zycie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktorego
ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Zalacznik stanowi integralng czes¢ decyzji.

POUCZENIE

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe 1 nie upowaznia do jej rozpoczecia. Do budowy
mozna przystgpi¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowe, o ktore nalezy wystapi¢ do Wydziatu
Architektoniczno-Budowlanego Starostwa Powiatowego w Plonsku.

Od niniejszej decyzji sluzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
Ciechanowie ul. Rzeczkowska 6, 06-400 Ciechanow, ktére nalezy wnie§¢ za posrednictwem
Woéjta Gminy Racigz w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu do
whniesienia odwolania strona (kazda ze stron) moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania

wobec organu administracji publicznej (Wdjta Gminy Raciaz), ktory wydatl decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej (Wojtowi Gminy Racigz) os$wiadczenia o
zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron post¢powania decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna (art. 127a Kpa).

Radostaw Zup. Wéjta
Paczkows SEEs8" ZASTEPCA WOJIA
ki mgr Radostaw Paczkowski

Zalaczniki:
Zalacznik graficzny do decyzji: mapa w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1,

Zalacznik tekstowy do decyzji:

- analiza warunkéw, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz stanu faktycznego i1 prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji — zalgcznik nr 2.

Otrzymuja:
1. T-Mobile Polska S.A. (na adres pelnomocnika),

2. Strony postepowania — wg. wykazu stron postgpowania w aktach sprawy,
3.Aa.
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RRG.6733.16.2026.10
Zalacznik nr 2
do decyzji nr 16.2026
o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego z dnia 30.09.2026 r.

Z up. Wojta
ZASTEPCA WOJTA
mgr Radostaw Paczkowski

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ ANALIZA STANU
FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE
REALIZACJE INWESTYCJI (ART. 53 UST. 3 W ZWIAZKU Z ART. 64 UST. 1 U.P.Z.P.)

Analiza zostala przeprowadzona w dniu 3 sierpnia 2026 r.

1. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrebnych:
a) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), zmiana zagospodarowania terenu w
przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu
innych robot budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu lub jego czgsci, wymaga
ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Ninigjsza analiza dotyczy planowanej budowy telekomunikacyjnego obiektu budowlanego T-
Mobile Polska nr 69185 — wieza antenowa wraz 7 instalacjq radiokomunikacyjng, instalacjg
zasilajqcq i niezbedngq infrastrukturg techniczng w miejscowosci Kraszewo Czubaki, gmina Racigz,
powiat plonski, czes¢ dziatki nr 177/1, identyfikator dziatki 142010 2.0028.177/1, na terenie, dla
ktorego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w odniesieniu, do ktérego
nie istnieje obowigzek jego sporzadzenia na podstawie przepisow odregbnych.

W sktad planowanej inwestycji wejda m. in.:
- wieza antenowa o maksymalnej wysokosci do 52 m n.p.t. (konstrukcji stalowej kratowej)
system radiokomunikacyjny sieci T-Mobile Polska sktadajacy si¢ z:

- anten sektorowych, anten radiolinii

- instalacji zasilajace;j,

- ramy z szafami i urzadzeniami technicznymi,

- ogrodzenia,

- szafy technicznej u podstawy wiezy,

- drogi dojazdowej o szerokosci 3 m,

- zasilania stacji (zgodnie z warunkami gestora sieci),

Ponadto inwestycja:
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- spetnia definicje inwestycji celu publicznego, zawartej w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w rozumieniu art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 399 ze zm.).

- nie stanowi jednorazowej, trwajacej do roku, zmiany zagospodarowania terenu lub zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci;

-nie jest obiektem budowlanym wskazanym w art. 59 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy, lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W granicach terenu, na ktéorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym realizacja inwestycji okreslonej we wniosku wymaga wydania
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

b) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le§nych:

- zamierzenie inwestycyjne zlokalizowane poza gruntami lesnymi oraz rolnymi klas I-IIT i jest
planowane na terenie obejmujacym uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego zaliczone
do klas: RV stad grunty te nie wymagaja uzyskania decyzji zezwalajacej na wylaczenie z produkcji
uzytkow rolnych lub lesnych.

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

¢) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne:

- planowana inwestycja nie moze wptywac, na jakos¢ wod 1 musi pozwala¢ na utrzymanie jej powyzej
albo, co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne, ponadto inwestycja, powinna spelnia¢ wymogi przepiso6w odrgbnych.

- na terenie inwestycji nie wystepujg udokumentowane zbiorniki wod podziemnych.
d) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:

- na etapie projektowania i ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe/ zgloszenia przepisami wiodgcymi sg
unormowania powyzszej ustawy, ze szczegolnym uwzglednieniem obowigzku uzyskania przez
inwestora wymaganych przepisami szczego6lnymi, pozwolen, uzgodnien lub opinii innych organéw oraz
o$wiadczen wiasciwych jednostek organizacyjnych.

e) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny:

- inwestor powinien przy wykonywaniu swojego prawa powstrzymac si¢ od dziatan, ktore by zaktocaty
korzystanie z nieruchomos$ci sasiednich ponad przecietng miarg, wynikajaca ze spoleczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, w tym od dziatan polegajacych
na pozbawieniu kogokolwiek dostgpu do drogi publiczne;.

f) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska:

- w zwigzku z tym, ze przedmiotowa inwestycja jest potozona na terenie Nadwkrzanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
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Srodowiska — inwestycja nie moze naruszaé rownowagi przyrodniczej i utrudniaé prowadzenia
racjonalnej gospodarki zasobami §rodowiska. Nalezy stosowac si¢ do przepisow zawartych w Uchwale
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego 123/24 z dnia 19 listopada 2024 r. w sprawie Nadwkrzanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Maksymalny teren podlegajacy przeksztatceniu wynosi: 300 m?

- w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu,

- przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewniaé
zachowanie jego waloréw krajobrazowych.

- planowana inwestycja bedzie spelnia¢ wymagania okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Klimatu i
Srodowiska z dnia 6 maja 2022 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie sposobow sprawdzania
dotrzymania dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w $srodowisku, Dz.U. 2022 poz.
1121. Prognozowane pola elektromagnetyczne o warto$ciach przekraczajacych dopuszczalne wystapia
wylacznie poza miejscami dostgpnymi dla ludnosci (zgodnie ze sporzadzong analizg rozkladu pdl
elektromagnetycznych z dnia 12.07.2026 r. przez inz. Michata Kréla).

g) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

- w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkdéw roslin lub zwierzat, nalezy powiadomi¢ o tym
niezwlocznie wlasciwego regionalnego dyrektora ochrony srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe —
Woéjta Gminy Racigz,

h) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

- w przypadku dokonania, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkrycia
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie
roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych
srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia; niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Raciaz,

- na terenie inwestycji nie wystepuje zadna z form ochrony konserwatorskiej, jak rowniez nie jest
wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

i) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow:

- nie dotyczy
j) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne:

- teren nie znajduje si¢ zasiegu linii elektroenergetycznej najwyzszych napigc
k) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych:

- teren inwestycji przylega bezposrednio do drogi publicznej;

- lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog oraz
na innych terenach, powinna zapewnia¢ racjonalne zagospodarowanie i uzytkowanie tych terenow
zgodne z ich dotychczasowym wykorzystaniem;

- umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, nie moze
narusza¢ elementéw technicznych drogi oraz nie moze przyczynia¢ si¢ do czasowego lub trwatego
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu albo zmniejszenia wartosci uzytkowej drogi.

1) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach:
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- gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy ochrong zycia i zdrowia ludzi oraz
srodowiska, w szczegdlnosci gospodarka odpadami nie moze: powodowaé zagrozenia dla wody,
powietrza, gleby, roslin lub zwierzat; powodowac¢ ucigzliwosci przez hatas lub zapach; wywotywacé
niekorzystnych skutkoéw dla terenéw wiejskich lub miejsc o szczegolnym znaczeniu, w tym kulturowym
1 przyrodniczym:;

- Wytworca odpadow jest obowigzany do gospodarowania wytworzonymi przez siebie odpadami.
m) Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach:

- wytworcy odpadéw komunalnych sa obowigzani do selektywnego zbierania wytworzonych przez
siebie odpadéw komunalnych;

- wlasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czysto$ci nieruchomosci.
n) Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii:

- zamierzenie inwestycyjne nie nalezy do instalacji odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt
13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii,

0) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegolowych
warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego:

- nie dotyczy

p) Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomodw pol elektromagnetycznych w §rodowisku:

- nie dotyczy - prognozowane pola elektromagnetyczne o warto$ciach przekraczajacych dopuszczalne
wystapia wylacznie poza miejscami dostepnymi dla ludnosci — zgodnie ze sporzadzong analiza rozktadu
pol elektromagnetycznych z dnia 12.07.2026 przez inz. Michata Kroéla.

2. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje
inwestycji:

Stan PRAWNY

a) Inwestycja planowana jest do realizacji na terenie stanowiagcym wlasno$¢ prywatna, na dziatce:

Numer ewid. dzialki | Oznaczenie uzytku gruntowego

Lp. L .
i powierzchnia [ha]

Wiasciciel/wladajacy

Lv 0,9145
RV 1,5098
RVI  2,2843
W-LV 0,0241
W-RV 0,0008
W-RVI 0,0063

1. 177/1, obreb Kraszewo
Czubaki, gmina Racigz

Wilasnos¢ osoby fizycznej

b) w granicach terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje¢ inwestycji, nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego,

c) na terenie inwestycji obowigzuja ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Raciaz, uchwalonego uchwatag Nr XXVII/1/2002
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Rady Gminy Racigz z dnia 15 lutego 2002 r., zmienionego Uchwala nr XVI/116/2008 Rady
Gminy Raciaz z dnia 25 kwietnia 2008 r., natomiast nie stanowi podstawy do wydania decyz;ji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, gdyz nie jest aktem prawa miejscowego i
nie okres$la przeznaczenia terenOw w sposob wiazacy dla inwestorow.

d) Gmina Raciaz na dzien sporzadzania niniejszej analizy nie uchwalita Planu Ogdlnego.

Stan FAKTYCZNY

a) Inwestycja jest planowana do realizacji na gruntach rolnych stanowiacych uzytki rolne klasy
RV.

b) Inwestycja nie bedzie realizowana na gruntach lesnych, oznaczonych w ewidencji gruntéw i
budynkéw symbolem ,,Ls”.

¢) Grunty rolne stanowiace uzytki rolne, na ktérych planowana jest inwestycja, nie sa potozone w
granicach administracyjnych miast.

d) Teren, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, nie jest potozony w granicach terenu
gbrniczego;

e) Teren, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

f) Teren, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji jest zlokalizowany na obszarze objetym
formami ochrony przyrody;

g) Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

h) Teren nie jest zlokalizowany na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

1) W granicach przedmiotowej dziatki ewidencyjnej nie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne.

Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

j) - wstosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych, ustanowiony zostal zakaz, o
ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy;

k) - strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu;

1) - strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Istniejace uzytkowanie terenu:

- dziatka o nr ewid. 177/1 obreb Kraszewo Czubaki na czgsci, ktorej przewiduje sig realizacje inwestycji
nie jest zabudowana i stanowi grunt rolny,

- planowana inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach.

Analize opracowal:
mgr Bartosz Czarnecki

posiadajqcy kwalifikacje do sporzqdzania projektow decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z art.60 pkt 4 i
art. 5 pkt 5, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r, poz. 538 ze zm.)
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Mapa zasadnicza
Skala 1:500

Wojewddztwo: mazowieckie
Powiat: ptonski
Jednostka ewidencyjna: RACIAZ-gm
Identyfikator jednostki: 1420102
Obreb: KRASZEWO CZUBAKI

Numer obrebu: 0028 )

[T

2 T

Br-Rv
105 176/2 109.9 —

-~
et

1100
1095 1093

=)
110.7 @

28-176/2;1 Y1
2 1096

2yl U

110.27
101
1 %
e N
~—— 5 103
—— " ; 110.42
- = T — =
0y~ T — 1064 —— B
P AV =i — ) —~— 2w
- ~ sy i i = 108
) Y:J-ZVT.“‘ — 110.75.
RV < T
w3 93175 - ¥ N
chkp. o) 11059 \ o
W Pw I
28-231/t1 T~
mj
0 10 0 30 50m
| | | | | |
I I I I 1 Bi

] Skala: 1:500
Legenda: 529

O—e—e—e—e—O teren inwestycji (A-B-C-D-A)
v maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy s _

A\ A\
4—— linia wymiarowa

Zatacznik nr 1 - zatacznik graficzny do decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego znak: RRG.6733.16.2026.10 z dnia .30.09.2026
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Lokalizacja inwestycji:

gmina Raciaz

obreb: Kraszewo Czubaki
czes¢ dziatki nrewid.: 177/1

\Wykonano na kopii mapy zasadniczej.
Identyfikator: 123683-2a637d69

z dnia 20.03.2026 r.

/ Opracowat: mgr Bartosz Czarnecki

Z up. Wojta
ZASTEPCA WOJIA k/weryfikacja.php)
mgr Radostaw Paczkowski 2026

mgr Bartosz Czarnecki )
Posiadajacy uprawnienia zgodnie z art. 5 pkt :M
zd 12003 . gr /] Y
rowaniul/ /%
przestrze Y / -/L

Nr swiadectwa: E-4449/144731
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