Raciaz, dnia 12 listopada 2025 r.
RRG.6733.3.2025.10

DECYZJA 3.2025
O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt
2a, 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2024 poz. 1130 ze zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz.
572)

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 10 lipca 2025 r. zlozonego przez Gmine Racigz z siedziba przy
ul. Kilinskiego 2, 09-140 Racigz, reprezentowang przez Wojta Gminy Racigz mgr Zbigniewa
Sadowskiego, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie
drogi na dzialce nr ewid. 12/58, polozonej w miejscowosci Zukowo Wawrzonki, obreb Zukowo
Wawrzonki, gmina Racigz

- po uzyskaniu opinii w zakresie komumkacp — w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa
drogowego

- po uzgodnieniu z:

1) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym — pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych, ul. Sienkiewicza 7a, 09-100 Plonisk,

2) Starosta Powiatu Plonskiego, ul. Plocka 39, 09-100 Plonsk — organem wlasciwym w sprawach
ochrony gruntéw rolnych i lesnych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne
1lesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami,

3) Panstwowym  Gospodarstvem Wodnym Wody Polskie Zarzadem  Zlewni
w Ciechanowie, ul. Powstancéw Warszawskich 11, 06-400 Ciechanéw — organem wiasciwym
w sprawach melioracji wodnych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i
lesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami

ustalam
na wniosek Gminy Raciaz z siedzibg przy ul. Kilinskiego 2, 09-140 Raciaz, reprezentowanej
przez Wéjta Gminy Racigz mgr Zbigniewa Sadowskiego,
lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla inwestycji polegajacej na budowie drogi na dziatce nr ewid. 12/58, potozonej w miejscowosci
Zukowo Wawrzonki, obreb Zukowo Wawrzonki, gmina Raciaz, okreslong w zalaczniku graficznym
stanowigcym integralng czes¢é niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy: budowa drogi — obiekty infrastruktury
techniczne;.
2. Ustalenia i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
- budowa drogi 0 maksymalnej powierzchni do 2100,0 m?,
- maksymalna dlugos¢ projektowanej drogi — do 390,0 m,
- maksymalna szerokos¢ projektowanej rozbudowy — do 5,5 m,
- nieprzekraczalna linia zabudowy — nie dotyczy,
- wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie ustala sie,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig,
- przy projektowaniu uwzgledni¢ obecno$é sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- projekt techniczny winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegolnych;

b) ustalenia dotyczace ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotcezesne;j:
- inwestycja w rozumieniu wilasciwych przepiséw nie zalicza sie do przedsiewzieé
mogacych oddziatywaé na $rodowisko,



- planowana inwestycja nie moze ograniczaé dotychczasowych funkcji zagospodarowania
terenu wystepujgcych na dziatkach sasiednich,

- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z
terenu,

- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych,

- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztatcanie
elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w
zwiazku z realizacjg przedmiotowej inwestycji,

- jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie Jjest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania
majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, a w szczegllnosci przez kompensacje
przyrodnicza,

- W przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i
ziemne s3 zobowigzane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymaé wszelkie roboty moggce je
uszkodzi¢ lub zniszezy¢ i niezwlocznie powiadomié Wojewodzkiego Mazowieckiego
Konserwatorem Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe W6 jta Gminy Racigz,

- przestrzega innych warunkow wynikajacych z przepiséw szczegblnych;

¢) warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — nie dotyczy,

- zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy,

- odprowadzanie $ciekow bytowych — nie dotyczy,

- odprowadzanie wéd opadowych — powierzchniowo po terenie wlasnej dzialki,

- posob usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami odrebnymi,
- obstuga komunikacyjna — nie dotyczy;

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:

3

)

- nalezy zapewni¢ ochrong uzasadnionych intereséw o0sob trzecich:
e dostepu do drogi publicznej,
e mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej icieplnej oraz
ze Srodkdw tgcznosci,
* dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
® przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne
1 promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,
- projektowana inwestycja nie powinna pogarszaé warunkow uzytkowania nieruchomosdci, na
ktorej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowa¢ ucigzliwosci w zakresie
emisji hatasu, ucigzliwosci zapachowej, emisji spalin, bezpieczenstwa komunikacyjnego itp.
dla terenéw sgsiednich, uciazliwosé powinna zamkna¢ si¢ w granicy dziatki, na ktorej bedzie
realizowana niniejsza inwestycja,
- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie od dziatan, ktore
zaklocatyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtna miare, wynikajaca
ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomoscei i stosunkdw miejscowych —
art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1071).

- nalezy spemi¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczefistwa
konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony Srodowiska,

- zobowiazuje si¢ inwestora do przestrzegania przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 960).

Ustalenia wynikajace z postanowien organéw uzgadniajacych:

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym decyzja podlegata uzgodnieniu z organem wtasciwym w
sprawach ochrony gruntéw rolnych.



Wobec niewyrazenia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia
otrzymania projektu decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — projekt decyzji uznaje sig za uzgodniony.

2) Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym decyzja podlegala uzgodnieniu zorganem melioracji
wodnych.

Wobec niewyrazenia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia
otrzymania projektu decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — projekt decyzji uznaje si¢ za uzgodniony.

3) Wobec faktu, ze obszar wskazany do lokalizacji inwestycji przylega do drogi gminnej —
decyzj¢ wydaje si¢ po zasiegnieciu opinii wlasciwego zarzadcy drogi.

Wobec niewyrazenia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia
otrzymania projektu decyzji, zgodnie z art. 53 wust. 5 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — projekt decyzji uznaje sie za uzgodniony.

4) Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja podlegata uzgodnieniu pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych.

Wobec niewyrazenia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia
otrzymania projektu decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — projekt decyzji uznaje si¢ za uzgodniony.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono
na mapie stanowiacej zalacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 10 lipca 2025 r. Pan Zbigniew Sadowski, reprezentujgcy Gmine Racigz
z siedzibg przy ul. Kilinskiego 2, 09-140 Racigz, wystapil z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie drogi na dzialce nr ewid. 12/58, potozonej
w miejscowosci Zukowo Wawrzonki, obreb Zukowo Wawrzonki, gmina Raciaz.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z powyzszym ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego nastgpuje na podstawic decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w trybie
przepisu art. 4 ust. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenmym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano
analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Sporzadzenie  projektu  decyzji  powierza  si¢  osobie  spelniajacej  jeden
z warunkéw wymienionych w art. 5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
decyzji o warunkach zabudowy przygotowal mgr inz. Jacek Ostrowski, posiadajacy dyplom
ukonczenia studidw wyzszych w zakresie gospodarki przestrzennej.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0s6b
trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do dysponowania nieruchomos$cia przeznaczong na
cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz
innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja moze ulec
wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, lub dla terenu objetego
inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

(OS]



Od niniejszej decyzji shuizy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
Ciechanowie ul. Rzeczkowska 6, 06-400 Ciechanéw, ktore nalezy wnies¢ za posrednictwem Woijta
Gminy Raciaz w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona (kazda ze stron) moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej (Wéjta Gminy Racigz), ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej (Wéjtowi Gminy Racigz) oswiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna (art. 127a Kpa).

Stronie przystuguje prawo do wniesienia zadania, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2e ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.)

Zataczniki:
1) zalgcznik tekstowy do decyzji:

- analiza warunkéw, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy, wynikajgcych z przepisow
odrg¢bnych oraz stanu faktycznego iprawnego terenu, na ktérym przewiduje sic realizacje
inwestycji — zalgcznik or 1,

2) zalgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000 — zalgeznik nr 2.

Otrzymujg:

1. Gmina Raciaz, ul. Kilinskiego 2, 09-140 Raciaz,

2. Strony postgpowania — wg wykazu w aktach sprawy
3.aa.



Zalgcznik tekstowy nr 1
do decyzji nr RRG.6733.3.2025.BC
z dnia 12.11.2025 r.

ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1 JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
IPRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI
ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

1.Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajace Z przepisow
odrebnych:

Analizujgc wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowas i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Raciaz, uchwalonego uchwata Nr XXVII/1/2002 Rady Gminy Raciaz z dnia 15
lutego 2002 r., zmienionego Uchwatg nr XVI/116/2008 Rady Gminy Racigz z dnia 25 kwietnia 2008
r. w sprawie Wojt Gminy Racigz stwierdzil, ze nie zachodzi okolicznosé dotyczaca obowigzku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej
inwestycji.

Teren objety inwestycja posiada dostgp do drogi publicznej. W analizowanym obszarze nie
wystepuje infrastruktura techniczna zwiazana z celami ponadlokalnymi. Teren objety inwestycja nie
znajduje si¢ w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze morskich portéw i przystani, terenie
zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenie gérniczym, w parku narodowym, na terenie
ochrony zasobéw wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzia, na terenie zamknigtym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), wzwigzku ztym,
ze planowana inwestycja wymaga spehienia wymagan higienicznych i zdrowotnych, decyzje wydaje
si¢ po uzgodnieniu z wiasciwym organem sanitarnym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z tym, ze teren
przeznaczony pod inwestycje jest wykorzystywany na cele rolne w rozumieniu przepiséw
0 gospodarce nieruchomosciami decyzie wydaje si¢ po uzgodnieniu z organami wlasciwymi w
sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych.

2.Stan faktyczny i prawny:

Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje dziatke o numerze ewidencyjnym 12/58 o tacznej
powierzchni 17,5423 ha, stanowiaca nieuzytki (pow. 1,2944 ha), grunty orne klasy IVb (pow. 1,3558
ha), grunty orne klasy V (pow. 6,8461 ha) oraz grunty orne klasy VI (pow. 8,0460 ha).

Rozpatrywana dziatka zlokalizowana jest w obrebie Zukowo Wawrzonki, gmina Racigz.






