Wojt Gminy Racigz . . . .
Racigz, dnia 26 maja 2026 1.

RRG.6733.7.2026.10

DECYZJAnr7.2026
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 2 2025r., poz. 1691 tj. ze zm.), art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 59 i art.
60 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130 t.j. ze zm.), Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024r., poz. 1116 ),
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589)

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 24.03.2026 r. (data wptywu 24.03.2026 r.), Energa-Operator S.A.,
ul. Marynarki Polskiej 130, 80-557 Gdansk, reprezentowang przez pelnomocnika Pana Karola
Koztowskiego, ul. Kwiatowa 14/8, 82-300 Elblag (petnomocnictwo nr 286/7/2025)

- po uzgodnieniu z:

1) Starosta Powiatu Plonskiego, ul. Ptocka 39, 09-100 Ptonsk — organem wilasciwym w sprawach
ochrony gruntdw rolnych i lesnych — w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele
rolne i le§ne w rozumieniu przepisdOw o gospodarce nieruchomosciami,

2) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzadem Zlewni w Ciechanowie,
ul. Powstancow Warszawskich 11, 06-400 Ciechanow — organem wlasciwym w sprawach
melioracji wodnych — w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne i leSne w
rozumieniu przepisoOw o gospodarce nieruchomosciami,

3) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Plonsku, ul. Sienkiewicza 7a,
09-100 Ptonsk - pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych,

4) Zarzadca Drog Powiatowych — Dyrektorem Powiatowego Zarzadu Drog w Ptonsku, ul. Ptocka
101, 09-100 Ptonsk — w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego drogi
powiatowej

USTALAM

Spoélce Energa-Operator S.A., ul. Marynarki Polskiej 130, 80-557 Gdansk lokalizacje
inwestycji celu publicznego, szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy na
czeSci dzialek nr ewid. 1658/48, 1658/49, 1660/4, obreb Folwark Raciaz, gmina Raciaz
(oznaczonych na zalaczniku graficznym literami A-B-C-D-E-F-G-H-A), dla inwestycji polegajacej na:
budowie sieci kablowej elektroenergetycznej nN 0,4 kV wraz ze zlaczem kablowo-pomiarowym
do zasilania budynku mieszkalnego jednorodzinnego w miejscowosci Folwark-Raciaz, gmina
Raciaz.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy:
- sie¢ elektroenergetyczna nN
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3. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
Inwestycja dotyczy budowy sieci kablowej elektroenergetycznej nN 0,4 kV wraz ze zlaczem
kablowo-pomiarowym do zasilania budynku mieszkalnego jednorodzinnego w miejscowoSci
Folwark-Raciaz, gmina Raciaz, projektowana na czeSci dziatek o nr ewid. 1658/48, 1658/49 oraz
1660/4, obreb Folwark Raciaz, gmina Racigz (lokalizacja zgodnie z zatacznikiem graficznym).

w ramach inwestycji planuje si¢ m. in.:

- budowe sieci kablowej elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV — o maksymalnej dtugos$ci
50 m,

- budowe ztacza kablowo-pomiarowego,

- projekt techniczny winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegolnych.

Realizacja ww. zamierzen nalezy wykona¢ z uwzglednieniem wymogoéw okreslonych w przepisach
techniczno-budowlanych oraz z uwzglednieniem obecnosci sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3.1. Wnioskowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowaé zgodnie z ustaleniami
wskazanymi na zalaczniku graficznym do decyzji oraz warunkami okreslonymi ponizej:

a) Linia zabudowy: Nie ustala si¢

Dla inwestycji polegajacej na budowie sieci elektroenergetycznej nie okresla si¢ wskaznika wielko$ci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, w tym udzialu powierzchni biologicznie
czynnej oraz takich parametrow, jak: intensywnos¢ zabudowy, szerokos¢ elewacji frontowej, wysokos¢
goérnej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki, wysoko$¢ gléwnej kalenicy lub wysokos¢
budynku oraz geometrii dachu.

3.2. Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesne;j:

- inwestycja w rozumieniu wiasciwych przepisow nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych
oddzialywac na §rodowisko,
- planowana inwestycja zlokalizowana jest poza granicami obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy o ochronie przyrody,
- planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sasiednich,
- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie z terenu,
- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczego6lnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i
stosunkow wodnych,
- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztalcanie elementow
przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja
przedmiotowej inwestycji,
- jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dzialania majace na celu
naprawienie wyrzadzonych szkdd, a w szczegdlnosci przez kompensacje przyrodnicza,
- w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sg zobowigzane
zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymac wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ i niezwlocznie
powiadomi¢ Wojewodzkiego Mazowieckiego Konserwatorem Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe
Woéjta Gminy Raciaz,
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- przestrzega¢ innych warunkow wynikajacych z przepisow szczegdlnych;

3.3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
- nalezy zapewni¢ ochrong¢ uzasadnionych interesow 0sob trzecich:

e dostepu do drogi publiczne;j,

e mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow

tacznosci,
e dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
e przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

- projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkow uzytkowania nieruchomosci, na ktorej jest
zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowaé ucigzliwosci w zakresie emisji hatasu,
ucigzliwo$ci zapachowej, emisji spalin, bezpieczenstwa komunikacyjnego itp. dla terenéw sasiednich,
ucigzliwo$¢ powinna zamkna¢ si¢ w granicy dziatki, na ktdrej bedzie realizowana niniejsza inwestycja,
- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac si¢ od dziatan, ktére zakltdcatyby
korzystanie z nieruchomos$ci sasiednich ponad przecietng miarg, wynikajaca ze spoleczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych — art. 144 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1071 ze zm.).
- nalezy spelni¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcji,
bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska,
- zobowiagzuje si¢ inwestora do przestrzegania przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.),
- w projektowaniu oraz przy realizacji inwestycji nalezy zachowaé¢ obowigzujace przepisy techniczno-
budowlane, w tym przepisy warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U.2022.1225 t.j. ze zm.), oraz zgodnie z prawem budowlanym (t.j. Dz. U. z 2025 r.,
poz. 418 ze zm.).

3.4. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- rozwigzanie ewentualnych kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z sieciami
infrastruktury technicznej nalezy uzgodni¢ z zarzadcami tych sieci
- dla budowy zjazdéw, po uzyskaniu decyzji o warunkach zabudowy na lezy wystapi¢ z wnioskiem na
lokalizacj¢ zjazdéw do wlasciwych zarzadcow drog.
Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:
-w stosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. lustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1199 ze zm.),
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy,
-strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art.53, ust.5e, pkt 2,
-strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

4. Ustalenia wynikajace z postanowien organéw uzgadniajacych:

1) Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym decyzja podlegata uzgodnieniu z organem witasciwym w
sprawach ochrony gruntow rolnych.

Zgodnie z Postanowieniem Starosty Plonskiego znak pisma: Nr GG.6123.1001.2026 z dnia
28.04.2026 r.
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Starosta plonski postanawia:

., 1) uzgodnic pozytywnie, w zakresie ochrony gruntow rolnych, projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla zamierzenia budowlanego polegajgcego na budowie sieci kablowej
elektroenergetycznej niskiego napigcia wraz ze zigczem kablowo-pomiarowym, zlokalizowanego na
dzialce oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow- obreb Folwark Raciqz, jednostka ewidencyjna
Racigz-Gmina -nr 1658/49.

2) umorzy¢ postgpowanie administracyjne w sprawie uzgodnienia projektu decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia budowlanego polegajgcego na budowie sieci
kablowej elektroenergetycznej niskiego napiecia wraz ze zigczam kablowo-pomiarowym,
zlokalizowanego na dziatkach oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkow obreb Folwark Racigz,
Jjednostka ewidencyjna Racigz-Gmina -nr nr 1658/48, 1660/4.

Uzasadnienie

Na podstawie art. 5 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
wlasciwym w sprawach ochrony gruntow rolnych jest starosta.

Realizacja przedmiotowego zamierzenia budowlanego nie zmieni charakteru rolnego gruntow w
rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych. Zgodnie z art. 105 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postegpowania administracyjnego, gdy postegpowanie z
Jakiejkolwiek przyczyn stalo si¢ bezprzedmiotowy organ administracji publicznej wydaje decyzje o
umorzeniu postgpowania odpowiednio w catosci albo w czesci. W zwiqzku z powyzszym umorzono
postepowanie w czesci dotyczgcej gruntow zabudowanych i zurbanizowanych oznaczonych w
ewidencji gruntow i budynkow - obreb Folwark Raciqz, jednostka ewidencyjna Racigz-Gmina nr nr
1658/48, 1660/4. Grunty zabudowane i zurbanizowane nie spetniajq definicji gruntow rolnych w
rozumieniu art. 2 ust. I pkt lustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych.

Ponadto, zgodnie z art. 11 ust. 1i 4 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe nie bedzie zachodzita koniecznos¢ wydania decyzji zezwalajgcej na
wylgczenie gruntow z produkcji rolniczej”

2) Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja podlegata uzgodnieniu z organem melioracji
wodnych.

Wobec niewyrazenia stanowiska przez organ uzgadniajqgcy w terminie 2 tygodni od dnia otrzymania
projektu decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
projekt decyzji uznaje sie za uzgodniony.

3) Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja podlegata uzgodnieniu pod wzglgdem wymagan
higienicznych i zdrowotnych.

Zgodnie z Postanowieniem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego znak pisma:
ZNSHP.9027.5.988.2026 z dnia 29.04.2026 .

,, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku
uzgadnia pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych

warunki ujete w projekcie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia
budowlanego polegajqcego na budowie sieci kablowej elektroenergetycznej nN 0,4 kV wraz ze
ztgczem  kablowo-pomiarowym do zasilania budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
miejscowosci Folwark-Raciqz, gmina Raciqz na czesci dziatek nr ewid. 1658/48, 1658/49, 1660/4.”

4) Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja podlegata uzgodnieniu z Zarzadca drogi
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powiatowej dla obszaru wskazanego do lokalizacji inwestycji, a przylegajacego do drogi
powiatowe;.

Zgodnie z postanowieniem Dyrektora Powiatowego Zarzadu Drog, dzialajacego
z upowaznienia Zarzadu Powiatu Ptoniskiego, znak: DT.6730.1.112.2026 z dnia 30.04.2026 r. -
Postanowienie Nr 106/2026

Zarzad Powiatu Plonskiego postanawia:
,, Uzgodni¢ przedtozony przez Wojta Gminy Racigz projekt decyzji o lokalizacji inwestycji celu

publicznego dla w/w przedsiewziecia w zakresie drogi powiatowej nr 3024W Mystkowo-
Drozdowo-Raciqz (dz. nr ew. 1660/4) zgodnie z zatqcznikiem graficznym nr 1.”

5. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wygasa w przypadku zaistnienia
okolicznosci okre§lonych w art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

6. Maksymalna powierzchnia terenu podlegajaca przeksztalceniu: nie ustala sie

7. Linie rozgraniczajace teren inwestycji objetej wnioskiem wyznaczono na mapie stanowigcej

zatacznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASANIENIE

Dnia 24 marca 2026 r. Energa-Operator S.A., ul. Marynarki Polskiej 130, 80-557 Gdansk,

reprezentowana przez pelnomocnika Pana Karola Koztowskiego, ul. Kwiatowa 14/8, 82-300 Elblag,

wystapit z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego inwestycji polegajace;j
na budowie sieci kablowej elektroenergetycznej nN 0,4 kV wraz ze ztaczem kablowo-pomiarowym do
zasilania budynku mieszkalnego jednorodzinnego w miejscowosci Folwark-Racigz, gmina Racigz.
Ustalone strony postepowania zostaly powiadomione o wszczeciu postepowania pismem z dnia
08.04.2026 1. znak: RRG.6733.7.2026.10 oraz o zakonczeniu postepowania pismem z dnia
08.05.2026 r. znak: RRG.6733.7.2026.10. Ww. zawiadomienia zostaly zamieszczone na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy w Raciazu, na stronie BIP oraz na tablicy ogloszen solectwa Folwark Racigz.

W toku postgpowania warunki niniejszej decyzji zostaly uzgodnione z:

)

2)

3)

4)

Starosta Powiatu Plofiskiego, ul. Ptocka 39, 09-100 Ptonsk — organem wtasciwym w sprawach
ochrony gruntow rolnych i lesnych — w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele
rolne i le$ne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomo$ciami — postanowienie znak:
GG.6123.1001.2026 z dnia 28.04.2026 1.

Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzagdem Zlewni w Ciechanowie, ul.
Powstancow Warszawskich 11, 06-400 Ciechanow — organem wlasciwym w sprawach
melioracji wodnych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w
rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomosciami,

Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Ptonsku, ul. Sienkiewicza 7a, 09-100
Ptofisk - pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych — postanowienie znak:
ZNSHP.9027.5.988.2026 z dnia 29.04.2026 r.

Zarzadcg Drog Powiatowych — Dyrektorem Powiatowego Zarzadu Drog w Plonsku, ul. Ptocka
101, 09-100 Ptonsk — w odniesieniu do obszaréw przylegltych do pasa drogowego drogi
powiatowej — postanowienie znak: DT.6730.1.112.2026 z dnia 30.04.2026 r.

Projekt przedmiotowej decyzji zostat sporzadzony przez mgr Bartosza Czarneckiego,

posiadajacego kwalifikacje do sporzadzania projektow decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z art. 60

pkt 4,

i art. 5 pkt 5, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r.,

poz.1130 ze zm.).
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Przedmiotowa inwestycja stanowi w rozumieniu art. 6 pkt 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2024r. poz. 1145 ze zm.) cel publiczny. Zatem w zwigzku z powyzszym,
dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego wydaje si¢ decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa witasno$ci ani uprawnien osob trzecich.

Wygasniecie decyzji nastapi zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w razie:

-uzyskania zezwolenia na budowe przez innego wnioskodawce,

-wejscia w zycie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia sa
inne niz w wydanej decyzji.

Zalacznik stanowi integralng cze$¢ decyzji.

POUCZENIE
Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe i nie upowaznia do jej rozpoczecia. Do budowy mozna
przystapi¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowg, o ktore nalezy wystapi¢ do Wydziatu Architektoniczno-
Budowlanego Starostwa Powiatowego w Plonsku.
Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego

Ciechanowie ul. Rzeczkowska 6, 06-400 Ciechandw, ktore nalezy wnie$¢ za posrednictwem Wojta
Gminy Racigz w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona (kazda ze stron) moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej (Wojta Gminy Raciaz), ktéory wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej (Wojtowi Gminy Raciagz) oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotlania przez ostatnig ze stron post¢powania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna (art. 127a
Kpa).

Elektronicznie

Radostaw -
s:gg::vr\\,y Preet Z up. Wjta

Pa czkowsK pacpowski ZASTEPCA WOJTA

I Data: 2026.05.26
09:41:06 +0200' mgr Radostaw Paczkowski

Zalaczniki:

Zatgcznik graficzny do decyzji: mapa w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1,

Zatacznik tekstowy do decyzji:

- analiza warunkow, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy, wynikajacych z przepisdéw odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji — zalacznik nr 2.

Otrzymuja:
1. Energa-Operator S.A. (na adres pelnomocnika),

2. Strony postgpowania — wg. wykazu stron postepowania w aktach sprawy,
3.Aa.
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RRG.6733.7.2026.10
Zalacznik nr 2
do decyzji nr 7.2026
o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego z dnia 26.05.2026 1.

Z up. Wojta
ZASTEPCA WOJTA
mgr Radostaw Paczkowski

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ ANALIZA STANU
FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE
REALIZACJE INWESTYCJI (ART. 53 UST. 3
W ZWIAZKU Z ART. 64 UST. 1 U.P.Z.P.)

Analiza zostala przeprowadzona w dniu 16 kwietnia 2026 r.

1. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrebnych:
a) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zmiana zagospodarowania terenu w
przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu
innych robot budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu lub jego czgéci, wymaga
ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Ninigjsza analiza dotyczy planowanej budowy sieci kablowej elektroenergetycznej nN 0,4 kV wraz
ze zlgczem  kablowo-pomiarowym do zasilania budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w miejscowosci Folwark-Racigs, gmina Racigz, na terenie, dla ktorego brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz w odniesieniu, do ktérego nie istnieje obowigzek jego
sporzadzenia na podstawie przepisow odrgbnych. Ponadto inwestycja:

- spetnia definicje inwestycji celu publicznego, zawartej w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w rozumieniu art.6 pkt 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2026 1. poz. 399 ze zm.).

- nie stanowi jednorazowej, trwajacej do roku, zmiany zagospodarowania terenu lub zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci;

-nie jest obiektem budowlanym wskazanym w art. 59 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy, lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W granicach terenu, na ktéorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym realizacja inwestycji okreslonej we wniosku wymaga wydania
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

b) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le§nych:

- zamierzenie inwestycyjne zlokalizowane poza gruntami lesnymi oraz rolnymi klas I-III i jest
planowane na terenie obejmujacym uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego zaliczone
do klas: RV oraz dr, stad grunty te nie wymagaja uzyskania decyzji zezwalajgcej na wylaczenie z
produkcji uzytkéw rolnych lub lesnych.

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

¢) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne:

- planowana inwestycja nie moze wptywac, na jako$¢ wod 1 musi pozwala¢ na utrzymanie jej powyzej
albo, co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne, ponadto inwestycja, powinna spelnia¢ wymogi przepiséw odrgbnych.

- na terenie inwestycji nie wystepujg udokumentowane zbiorniki wod podziemnych.
d) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:

- na etapie projektowania i ubiegania si¢ o pozwolenie na budowg/ zgloszenia przepisami wiodacymi sg
unormowania powyzszej ustawy, ze szczegdlnym uwzglednieniem obowigzku uzyskania przez
inwestora wymaganych przepisami szczegdlnymi, pozwolen, uzgodnien lub opinii innych organéw oraz
oswiadczen wlasciwych jednostek organizacyjnych.

e) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny:

- inwestor powinien przy wykonywaniu swojego prawa powstrzymac si¢ od dziatan, ktore by zaktdcaty
korzystanie z nieruchomos$ci sasiednich ponad przecietng miarg, wynikajaca ze spoleczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych, w tym od dziatan polegajacych
na pozbawieniu kogokolwiek dostgpu do drogi publiczne;.

f) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska:

- planowana inwestycja zlokalizowana jest poza granicami obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy o ochronie przyrody.

- w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.

- przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewniaé
zachowanie jego waloréw krajobrazowych.

g) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

- w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkdow roslin lub zwierzat, nalezy powiadomi¢ o tym
niezwlocznie wlasciwego regionalnego dyrektora ochrony srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe —
Wojta Gminy Raciaz,

h) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

- w przypadku dokonania, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkrycia
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie
roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych
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srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia; niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego
wojewoOdzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Raciaz,

- na terenie inwestycji nie wystepuje zadna z form ochrony konserwatorskiej, jak roéwniez nie jest
wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

i) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow:

- nie dotyczy
j) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne:

- teren nie znajduje si¢ zasiegu linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec
k) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych:

- teren inwestycji przylega bezposrednio do drogi publicznej;

- lokalizacja sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog oraz
na innych terenach, powinna zapewnia¢ racjonalne zagospodarowanie i uzytkowanie tych terenow
zgodne z ich dotychczasowym wykorzystaniem;

- umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, nie moze
narusza¢ elementow technicznych drogi oraz nie moze przyczynia¢ si¢ do czasowego lub trwatego
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu albo zmniejszenia warto$ci uzytkowej drogi.

1) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach:

- gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy ochrone zycia i zdrowia ludzi oraz
srodowiska, w szczegodlnosci gospodarka odpadami nie moze: powodowaé zagrozenia dla wody,
powietrza, gleby, roslin lub zwierzat; powodowac ucigzliwosci przez hatas lub zapach; wywotywaé
niekorzystnych skutkoéw dla terendw wiejskich lub miejsc o szczegolnym znaczeniu, w tym kulturowym
i przyrodniczym;

- Wytworca odpadow jest obowigzany do gospodarowania wytworzonymi przez siebie odpadami.
m) Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzagdku w gminach:

- wytworcy odpadéw komunalnych sa obowigzani do selektywnego zbierania wytworzonych przez
siebie odpadow komunalnych;

- wlasciciele nieruchomosci zapewniaja utrzymanie czystosci nieruchomosci.
n) Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii:

- zamierzenie inwestycyjne nie nalezy do instalacji odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt
13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodtach energii,

0) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegdlowych
warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego:

- nie dotyczy

p) Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku:
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- nie dotyczy

2. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje
inwestycji:
Stan PRAWNY

a) Inwestycja planowana jest do realizacji na terenie stanowigcym wtasno$¢ prywatna, na dziatce:

Lp. Numer dzialki .Ozna.czenle .llZytkll grumowegOWlaéciciel o e
i powierzchnia [ha]

1. 1658/48, obrgb Folwark dr 0,0048 'Wtasnos¢ powiatu ptonskiego
Racigz, gmina Raciaz
1658/49, obreb Folwark o _

2. Racigz, gmina Raciaz RV 0,1210 'Wtasnos$¢ osoby fizycznej

3. 166(,)/4"’ .obre;b . .Polka dr 0,6140 'Wtasnos¢ powiatu plonskiego
Raciaz, gmina Racigz

b) w granicach terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, nie obowiazuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego,

c) Na terenie inwestycji obowiazuja ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Raciaz, uchwalonego uchwata Nr XXVII/1/2002
Rady Gminy Racigz z dnia 15 lutego 2002 r., zmienionego Uchwalg nr XVI/116/2008 Rady
Gminy Raciaz z dnia 25 kwietnia 2008 r., natomiast nie stanowi podstawy do wydania decyz;ji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, gdyz nie jest aktem prawa miejscowego i
nie okres$la przeznaczenia terenOw w sposob wiazacy dla inwestorow.

d) Gmina Raciaz na dzien sporzadzania niniejszej analizy nie uchwalila Planu Ogolnego.

Stan FAKTYCZNY

a) Inwestycja jest planowana do realizacji na gruntach rolnych stanowiagcych uzytki rolne klasy
RV oraz dr.

b) Inwestycja nie bedzie realizowana na gruntach lesnych, oznaczonych w ewidencji gruntéw i
budynkéw symbolem ,,Ls”.

c) Grunty rolne stanowiace uzytki rolne, na ktorych planowana jest inwestycja, nie sg potozone w
granicach administracyjnych miast.

d) Teren, na ktérym przewiduje si¢ realizacje¢ inwestycji, nie jest potozony w granicach terenu
gorniczego;

e) Teren, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

f) Teren, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji jest zlokalizowany na obszarze objetym
formami ochrony przyrody;

g) Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

h) Teren nie jest zlokalizowany na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

1) W granicach przedmiotowej dziatki ewidencyjnej nie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne.

Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
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j) - wstosunku, do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych, ustanowiony zostal zakaz, o
ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy;

k) - strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu;

1) - strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Istniejace uzytkowanie terenu:

- dziatka o nr ewid. 1658/49 na czgsci, ktorej przewiduje si¢ realizacje inwestycji nie jest zabudowana i
stanowi grunt rolny, natomiast pozostate dziatki o nr ewid. 1658/48 oraz 1660/4 na czgsci ktoérych
przewiduje si¢ realizacje inwestycji stanowi drogg powiatowa o powierzchni asfaltowe;.

- planowana inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Analize opracowal:

mgr Bartosz Czarnecki

posiadajqcy kwalifikacje do sporzgdzania projektow decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z art.60
pkt 4, i art. 5 pkt 5, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024r.,

poz. 1130 ze zm)
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Mapa zasadnicza

Skala 1:1000

Wojewddztwo:
Powiat:
Jednostka ewidencyjna:
Identyfikator jednostki:
Obreb:

Numei‘ obrebu:

mazowieckie
ptonski
RACIAZ-gm _ (m\ _

1420102 %
FOLWARK RACIAZ

0013

O—e—e—e—e—0 teren inwestycji (A-B-C-D-E-F-G-H-A)

Zatgcznik nr 1 - iam‘acznik graficzny do decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego znak: RRG.6733.7.2026.10 z dnia 26.05.2026 r

Z up. Wojta
ZASTEPCA WOJTA

mgr Radostaw Paczkowski

0 10 20 30 40 50m
.o Lokalizacja inwestycji:

Legenda: Biele 141,000 gmina Raciaz
obreb: Folwark Raciaz

dziatka nr ewid.: 1658/48, 1658/49, 1660/4

\Wykonano na kopii mapy zasadniczej.
Identyfikator: 123735-e66c3461
z dnia 23.03.2026 r.

Opracowat: mgr Bartosz Czarnegki
mgr Bartosz Czarnecki 5% f/
Posiadajacy uprawnienia zgodnie z arf, 5 pkt 5

Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

1 o planowaniu i zagospodarowaniu
‘ przestrzennym

Nr swiadectwa: E-4449/144731
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