Racigz, dnia 30 czerwca 2026 r.

RRG.6220.20.16.2025.ED

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 i art. 85 ust. 1 oraz ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U, z 2026 r. poz. 670, zwana dalej ustawg 00$), a takze § 3 ust. 1 pkt
62 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), w
zwiazku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz. U. 2 2025 r. poz. 1691, zwang dalej Kpa), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 29 grudnia
2025 r. Inwestora — Fermad Sp. z o.0. Spotka Komandytowa reprezentowanego przez
Grzegorza Moszczenko, Pracownia Projektowa ,,M kwadrat™ s.c., ul. Watowa 1, 84-100 Puck
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewzigcia pn.: ,,Dom Opieki Spolecznej w Wepitach”, zlokalizowanego na terenie
dzialek o nr ewid. 21/1 i 21/2 obreb 0055 — Wepily, gmina Racigz, powiat plonski,
wojewddztwo mazowieckie.

I. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $Srodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia;

I1. Okreslam istotne warunki korzystania ze Srodowiska fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania tego przedsiewzigcia, ze szczegdélnym uwzglednieniem koniecznoSci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich, zgodnie z ktérymi:

1. Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacja inwestycji nalezy
dokona¢ kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkow objetych ochrong i ich
siedlisk oraz analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistow posiadajacych
wiedze z zakresu nauk przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku
podlegajacego ochronie nalezy dokona¢ analizy przepisow oraz uzyskaé decyzje
zwalniajgcg z zakazow obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

2. Wszelkie ,,putapki” (np. wykopy) nalezy starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem
i uwigezieniem w nich drobnych zwierzgt. Termin, lokalizacje i sposob wykonania
zabezpieczen doprecyzuje nadzor przyrodniczy koordynujacy calos¢ prac
zabezpieczajgcych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujacych na
gruncie.

3. Przed zasypaniem wykopdéw, przy udziale nadzoru przyrodniczego, nalezy sprawdzi¢
dno pod katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je
poza teren budowy, z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

4. Prace ingerujgce w pokrycie glebowe, a takze te zwigzane z zajeciem terenu (zdjecie
roslinnosci i odhumusowanie) nalezy wykona¢ optymalnie poza okresem od 1 marca
do 31 sierpnia z uwagi na legi ptakow. Dopuszcza si¢ prowadzenie ww. prac w tym
okresie, jednak wylgcznie po wykonaniu pisemnej ekspertyzy ornitologicznej
bezposrednio poprzedzajacej fazg realizacji, ktérej wyniki potwierdzg brak
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gniazdowania ptakéw w rejonie znaczacego oddzialywania inwestycji. Ekspertyze
nalezy wykona¢ na podstawie kontroli przeprowadzonej przez ornitologa nie
wezesniej niz 5 dni przed rozpoczgciem prac. W przypadku wykrycia legow gatunkéw
chronionych wszystkie czynnosci nalezy przerwaé do czasu stwierdzenia przez nadzor
ornitologiczny wyprowadzania mtodych z gniazda.

Wykona¢ ogrodzenie terenu inwestycji z siatki ogrodzeniowej, bez podmurdwki,
z wolng przestrzenig od poziomu terenu do dolnej krawedzi ogrodzenia o wysokosci
15-20 cm.

Wszystkie budynki nalezy pomalowa¢ w jasnych odcieniach (np. szarosci, bezu,
zieleni) — neutralnych dla otoczenia.

W trakcie robot budowlanych nalezy zapewni¢ ochrone pni, koron i systemow
korzeniowych drzew i krzewow wystepujacych w sasiedztwie terenu inwestycji,
zgodnie ze sztuka ogrodnicza.

Po zakonczeniu prac teren zamierzenia nalezy uprzatnag.

Prace zwiazane z realizacjg przedsigwzigcia prowadzié w sposob niezagrazajacy
srodowisku gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie wylacznie sprawnego sprzgtu
bedacego w dobrym stanie technicznym; kazdorazowo, przed rozpoczeciem prac,
przed uruchomieniem maszyn i urzadzen, sprawdza¢ ich stan pod katem szczelnosci
uktadoéw paliwowych i hydraulicznych.

Uzytkowany sprzet oraz $rodki transportu musza posiadaé wazne dopuszczenia
techniczne i dopuszczenia do ruchu.

Obstuge maszyn i urzadzen zleci¢ do wykonywania tylko uprawnionym w tym
zakresie pracownikom posiadajacym niezbedne uprawniania, kwalifikacje, wiedze
i doswiadczenie.

Przeszkoli¢ pracownikow w zakresie odpowiedniego postgpowania w sytuacjach
zaistnienia na terenie budowy zagrozen dla srodowiska a takze w zakresie
przeciwdzialania tym zagrozeniom.

Samochody, pojazdy transportowe oraz maszyny cigzkie tankowaé wylgcznie na
stacjach paliw; podczas ewentualnego tankowania sprzetu uzywanego przy budowie
wykorzysta¢ maty absorbujace, zapobiegajace potencjalnym wyciekom substancji
szkodliwych (oleje, plyny eksploatacyjne) do gruntu; kontrolowaé szczelnosé
zbiornikéw paliw plynnych pojazdéw poruszajacych sie po terenie inwestycji
(dowozacych materiaty).

Wymiang oleju, naprawy i przeglady techniczne pojazdow, maszyn i urzadzen
posiadajgcych ukltady spalinowe i hydrauliczne przeprowadzaé w serwisach
1 specjalistycznych stacjach obstugi.

Na okres przerw w pracy wszystkie pojazdy, maszyny i urzadzenia ruchowe nalezy
ustawia¢ w bezpiecznym i zabezpieczonym miejscu.

Teren inwestycji wyposazy¢ w materialy sorpcyjne oraz specjalne maty z sorbentem
zabezpieczajace podloze i umozliwiajace szybkie usuniecie ewentualnych wyciekow
paliw.

. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe

dziatania w celu usunigcia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu.
Gromadzenie odpadéw niebezpiecznych, w tym medycznych prowadzi¢ selektywnie
w szczelnych i odpowiednio oznakowanych pojemnikach, odpornych na dziatanie
substancji w nich zawartych, zlokalizowanych w przeznaczonym do tego celu
miejscu, zabezpieczonym przed dostepem os6b postronnych; odbidr ww. odpadow
zleca¢ podmiotom posiadajagcym odpowiednie zezwolenia z zakresu gospodarowania
tego typu odpadami; nie dopuszcza¢ do mieszania si¢ odpadéw niebezpiecznych,
medycznych i innych niz niebezpieczne.

Odpady komunalne powstajace na etapie eksploatacii przedsigwziecia gromadzié
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selektywnie w pojemnikach lub workach zlokalizowanych na terenie inwestycji
przekazywaé¢ uprawnionym firmom do odzysku lub unieszkodliwienia zgodnie
z regulaminem odbioru odpadéw na terenie gminy.

Teren inwestycji wyposazyé w niezbedng ilos¢ szczelnych pojemnikow do
gromadzenia odpaddw; odpady magazynowaé w sposéb selektywny, a nastepnie
sukcesywnie przekazywaé do odbioru podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami.

Na wszystkich etapach planowanej inwestycji zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.

Glebe 1 ziemi¢ z wykopdw w miarg mozliwosci i przydatnosci zagospodarowywaé
w ramach rekultywacji terenu po robotach ziemnych zwigzanych z realizacja budowy
(w obszarze nieruchomosdci, na ktérej prowadzona jest budowa); humus nalezy
przechowywa¢ na pryzmach; na pryzmach i w ich bliskiej odleglosci nie mogg by¢
prowadzone prace budowlane; humus po pryzmowaniu wykorzysta¢ do wykonania
powierzchni zieleni na gruncie rodzimym.

Podczas realizacji i likwidacji przestrzega¢ zasady minimalnego Kkorzystania ze
srodowiska w zakresie gospodarki wierzchnig warstwg gleby.

Wode podczas realizacji do celow budowlanych i socjalno-bytowych pracownikow
oraz na etapie eksploatacji pobiera¢ z gminnej sieci wodociggowej za zgodg zarzadcy
sieci.

Prowadzi¢ oszczgdne, racjonalne 1 uzasadnione zuzycie wody na wszystkich etapach
przedsiewziecia.

Scieki bytowe na etapie realizacji odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, np. przenosnych toalet typu TOI-TOI;, ww. zbiorniki
systematycznie opréznia¢ (nie dopusci¢ do ich przepelnienia), a ich zawartos¢
wywozi¢ do oczyszczalni $ciekéw, przy wykorzystaniu ustug §wiadczonych w tym
zakresie przez specjalistyczng firme.

Scieki z pomieszczen gastronomicznych/kuchni kierowaé do separatora thuszczow,
a nastepnie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych badz do projektowanej
oczyszczalni Sciekow.

28. Na etapie eksploatacji scieki socjalno-bytowe zaleca si¢ odprowadza¢ do zbiornikow
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bezodplywowych, szczelnych szamb o odpowiedniej pojemnosci; zbiorniki te
systematycznie opréznia¢ (nie dopusci¢ do ich przepelnienia), a ich zawartos¢
wywozi¢ do oczyszczalni Sciekow, przy wykorzystaniu ustug $wiadczonych przez
specjalistyczng firme¢; w przypadku braku mozliwosci technicznych na zainstalowanie
szamb do czasu budowy sieci kanalizacji i mozliwosci podigczenia do sieci Scieki
socjalno-bytowe odprowadza¢ alternatywnie poprzez przylacza do projektowanej
oczyszczalni Sciekow.

Przed przystapieniem do prac gruntowych zwrdci¢ uwage na fakt, iz w okresach
mokrych poziom wody podziemnej moze zalegaé wyzej; w zwigzku z powyzszym
roboty ziemne zaleca si¢ prowadzi¢ w okresach suchych przy najnizszych stanach
wody gruntowe;j.

W przypadku stwierdzenia na budowie niekorzystnych warunkow gruntowo-wodnych,
nalezy niezwlocznie zawiadomic¢ geotechnika w celu okreélenia dalszego sposobu
realizacji robot fundamentowych i prac ziemnych.

Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych;
w  przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdw, prace
odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu waod
gruntowych, w technologii (np. $cianek szczelnych oraz przy uzyciu pomp
szlamowych/iglofiltrow/...); do minimum ograniczy¢ czas odwadniania wykopu oraz
ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjne;j.



32. Miejsca  parkingowe wyposazyé w  szczelne  podloze, uniemozliwiajgce
przedostawanie si¢ zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego.

33. Utrzymywa¢ czysto$¢ nawierzchni utwardzonych, zwlaszcza parkingdw/miejsc
postojowych i wewngtrznych drég dojazdowych.

34. Wody opadowe i roztopowe zarowno z powierzchni dachow jak i z powierzchni
utwardzonych odprowadzaé na wlasnym terenie biologicznie czynnym, bez zalewania
powierzchni dziatek sgsiednich oraz czesciowo do odtworzonego stawu; wody
opadowe z parkingdw o nawierzchni nieprzepuszczalnej zaleca sie odprowadzaé
poprzez wewngtrzng instalacj¢ do separatora substancji ropopochodnych, a nastepnie
po podczyszczeniu, np. na pobocza chlonne.

35.W celu sprawnego odprowadzania wod uformowaé odpowiednie  spadki
1 uksztattowanie terenu.

36.Na wszystkich etapach planowanej inwestycji dochowaé wszelkich staran w celu
ochrony przestrzennej formy ochrony przyrody, tj. Pomnikéw Przyrody znajdujacych
si¢ na terenie inwestycji.

37. Wszelkie  roboty budowlane prowadzié pod nadzorem srodowiskowym
z zachowaniem termindéw ochronnych.

UZASADNIENIE

W dniu 29 grudnia 2025 r. do Wojta Gminy Racigz wplynat wniosek Inwestora —
Fermad Sp. z o.0. Spétka Komandytowa reprezentowanego przez Grzegorza Moszczenko,
Pracownia Projektowa ,,M kwadrat” s.c., ul. Watowa 1, 84-100 Puck w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia pn.: ,,Dom
Opieki Spolecznej w Wepitach”, zlokalizowanego na terenie dziatek o nr ewid. 21/1 i 21/2
obreb 0055 — Wepily, gmina Raciaz, powiat ptonski, wojewodztwo mazowieckie.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego oddziatywania na srodowisko
przedmiotowej inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsiewzieé wymienionych § 3 ust 1 pkt 57
lit. b tiret drugie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 22019 1. poz. 1839).

Zgodnie z art. 10 § 1 oraz 49 ustawy Kpa strony postepowania zostaty poinformowane
obwieszczeniem z dnia 10 lutego 2025 r. o wszczeciu postepowania w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziccia.

Wojt Gminy Racigz uzyskat opinie:

— Panstwowego  Powiatowego  Inspektora  Sanitartnego w  Plofisku  znak
ZNSHP.9027.2.12.2026 z dnia 25 lutego 2026 r., w ktérej stwierdzil, e nie istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla planowanego
przedsiewzigcia.

— Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Ciechanowie znak WC.ZZS8.4130.1.22.2026.MZ z dnia 4 maja 2026 r., w ktorej
stwierdzil, ze nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla planowanego przedsiewziecia.

— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie znak WOOS-
1.4220.180.2026.KT.4 z dnia 26 maja 2026 r., w ktérej okreslit warunki realizacji
przedsiewzigcia.

Stwierdzajgc brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
dla planowanego przedsigwzigeia uwzgledniono szczegblowe uwarunkowania zawarte
W art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z pézn. zm.).

W zwiazku z powyzszym uwzglednione zostaly nastepujace uwarunkowania:



1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia z uwzglednieniem:

a) skali przedsigwzigcia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnych rozwigzan charakteryzujgcych przedsiewzigcie:

Planowana inwestycja obejmuje budowe Domu Opieki Spolecznej w Wepitach, na
terenie dziatek o nr ew. 21/1 i 21/2 obr¢b 0055 Wepitly, gmina Racigz, wraz z kompletng
infrastruktura techniczna, komunikacyjng oraz zagospodarowaniem terenu. Przedsiewziecie
realizowane bedzie na niezabudowanych gruntach o lgcznej powierzchni 6 ha, z czego 3 ha
przeznacza si¢ na zespot parkowy, a pozostaly obszar na uktad komunikacyjny, infrastrukture
techniczng oraz staw rekreacyjny. Powierzchnia terenéw utwardzonych, obejmujacych
parkingi 1 drogi dojazdowe, wyniesie lacznic 8 590 m2 Inwestycja stanowi zabudowe
zwigzang ze stalym pobytem mieszkaficow i obejmuje rowniez obiekty uslugowe oraz
zaplecze techniczne. Program funkcjonalno-uzytkowy przewiduje docelowg liczbe okoto 200
pensjonariuszy.

Celem przedsigwzigcia jest stworzenie nowoczesnego, parkowego domu opieki dla osob
starszych, przewlekle chorych lub wymagajacych stalej opieki, w migjscu o wysokich
walorach krajobrazowych i przyrodniczych — na terenie dawnego parku dworskiego w
Wepitach. Dom Opieki zapewni calodobowg opieke, rehabilitacje, ustugi medyczne,
wyzywienie oraz opieke psychologiczng i duchowsg (kaplica). Dodatkowo przewidziane s3
samodzielne mieszkania w budynkach pomocniczych, przeznaczone dla os6b wzglednie
samodzielnych lub kadry.

Zespol obiektow obejmie:

— budynki mieszkalne dla pensjonariuszy (budynki A i B),

— budynek gastronomiczno-administracyjny (budynek C),

—zespdt  jednokondygnacyjnych budynkéw pomocniczych z samodzielnymi lokalami
mieszkalnymi,

— infrastrukture komunikacyjna (drogi wewnetrzne, dojazdy, drogi pozarowe, parkingi),
—rozbudowany uklad zieleni, w tym zachowany starodrzew, nowe nasadzenia oraz
odtworzony staw.

Na podstawie danych projektowych przyjmuje sie¢ nastepujgce parametry gltéwnych
budynkdw:

1. Budynek A (mieszkalny):

— liczba kondygnacji: 1,
— wysokos¢ do kalenicy: okoto 10,4 m,
— powierzchnia catkowita: okoto 2920 m?, — powierzchnia uzytkowa: okoto 2340 m?.
2. Budynek B (mieszkalny — analogiczny do A):
— liczba kondygnacji: 1,
— wysoko$¢ do kalenicy: okoto 10,4 m,
— powierzchnia calkowita: okoto 2920 m?, — powierzchnia uzytkowa: okoto 2340 m2.
3. Budynek C (kuchnia, stotéwka, administracja):
— liczba kondygnacji: 1,
— wysoko$¢ do kalenicy: okoto 10,4 m,
— powierzchnia catkowita: okoto 1260 m?, — powierzchnia uzytkowa: okoto 1000 m?
4. Budynek pomocniczy — typowy:
— liczba kondygnacji: 1,
— wysoko$¢ do kalenicy: okoto 6,9 m,
— powierzchnia catkowita pojedynczego budynku: okoto 440-550 m?, — liczba budynkow
pomocniczych: 6 sztuk.
Szczegbdtowa struktura pomieszcezen w budynkach A i B obejmuje m.in. pokoje jedno-, dwu- i
trzyosobowe (w tym pokoje dostosowane do potrzeb oséb poruszajacych sie¢ na wdzkach
inwalidzkich), pokoje spotkan, gabinety lekarskie, pomieszczenia rehabilitacji, kaplice i
pomieszczenia techniczne.
Zagospodarowanie terenu obejmuje:



— uktad drog wewnetrznych, drég pozarowych i dojazdéw,

—parkingi dla  samochodéw  osobowych, zapewniajgce  obstuge  pensjonariuszy,

odwiedzajacych i personelu,

—sie¢ chodnikéw i sSciezek pieszych, w tym trasy spacerowe dostosowane do o0sob o

ograniczonej mobilnosci,

—zielen urzadzong — zachowanie istniejacej zieleni wysokiej oraz uzupelnienie jej

nasadzeniami drzew, krzewéw i roslin ozdobnych,

—malg architekture (lawki, lezaki terenowe, pergole, stoly, urzadzenia do éwiczed na

swiezym powietrzu, stoly do gry w tenisa stotowego, fontanng ogrodowa, budki legowe dla

ptakéw),

—odtworzenie stawu o powierzchni okolo 2500-3500 m? i glebokosci okoto 1-1,5 m,

pelnigcego funkcje elementu krajobrazu oraz zbiornika retencyjnego dla woéd opadowych.
Powierzchnia biologicznie czynna zostanie utrzymana na wysokim poziomie, zgodnie z

wymaganiami wynikajacymi z decyzji o warunkach zabudowy oraz ustaleniami organéw

ochrony zabytkéw.

b) powigzar z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddzialywar;
przedsigwzigé  realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych zostala wydana decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujqcych sie na terenie, na ktorym planuje sie
realizacj¢ przedsigwziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewzigcia lub ktdrych
oddzialywania mieszczg sie w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewzigcia
w zakresie, w jakim ich oddzialywania mogq prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsigwzieciem:

W zasiggu oddziatywania inwestycji wystepuja inne przedsiewziecia o charakterze
infrastrukturalnym i rekreacyjnym, jednak planowany Dom Opieki, jako inwestycja
ustugowo-opickuncza, nie powoduje emisji w skali mogacej istotnie sumowaé sie
z oddzialywaniami tych inwestycji. Ewentualne skumulowanie moze dotyczy¢ lokalnego
natgzenia ruchu samochodéw osobowych i zmian w krajobrazie, przy czym inwestycja
wpisuje si¢ w istniejacy zespot dworsko-parkowy i moze stanowié element jego rewitalizacji.

¢) Roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody
I powierzchni ziemi:

W bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji znajdujg si¢ gléwnie: grunty rolne,
zadrzewienia $rédpolne, fragmenty dawnego parku podworskiego, rozproszona zabudowa
wiejska, obszary podmokte zwigzane ze starorzeczami i lokalnymi obnizeniami terenu. W
granicach nieruchomosci wystepuja m.in. klasouzytki: tgki trwale, grunty orne, nieuzytki,
sady, grunty pod rowami. Realizacja przedsigwzigeia wymaga odrolnienia czesci gruntow
rolnych: na dzialce o nr ew. 21/2 — calosci klasouzytkéw SRIVa i RIVa, na dzialce o nr ew.
21/1 - catosci klasouzytkéw RIVa i S-RIVa.

Zapotrzebowanie na podstawowe media dla Domu Opieki w Wepitach okreslono na
podstawie przyjetych zatozen funkcjonalnych (200 pensjonariuszy, 30 0s6b personelu, 200
miegjsc w jadalni) oraz obliczen projektanta. Uzyskano nastepujgce wartosci orientacyjne:

— sredniodobowe zuzycie wody na cele socjalno-bytowe: ok. 55,48 m*/d,

— maksymalne dobowe zuzycie wody: ok. 83,22 m?/d,

— maksymalne godzinowe zuzycie wody: ok. 4,85 m*/h,

~ Sredniodobowa ilo$¢ sciekow bytowych (0,95 zuzycia wody): ok. 52,7 m3/d,

— sredniomiesigczny zrzut Sciekéw bytowych: ok. 1 590,7 m’/miesiac,

— Sredni dobowy odplyw wéd opadowych z powierzchni utwardzonych i zadaszonych:
ok. 39,0 m*/d, — $redni roczny odptyw wod opadowych: ok. 14 231 m3/rok.

Laczne zapotrzebowanie mocy cieplnej dla obiektu szacuje si¢ na ok. 1 100 kW
(w tym: ogrzewanie pomieszczen ok. 700 kW, przygotowanie cieplej wody uzytkowej ok.
250 kW oraz pozostate potrzeby technologiczne ok. 150 kW). Zapotrzebowanie to bedzie
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pokrywane przez system 6 pomp ciepta 0 mocy grzewczej ok. 200 kW kazda, o lgcznym
poborze mocy elektrycznej ok. 290 kW.

Calkowite zuzycie energii elektrycznej obejmuje zasilanie pomp ciepta, wentylacji,
oSwietlenia oraz urzadzen pomocniczych i zostanie doprecyzowane na etapie projektu
budowlanego. Zaktada si¢, ze zuzycie medidw bedzie w praktyce w miare rownomierne w
skali roku, z niewielkimi wahaniami sezonowymi.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:

Z uwagi na zastosowanie pomp ciepta jako podstawowego zZrodia ciepla, nie przewiduje
si¢ istotnych emisji zanieczyszczen do powietrza wynikajacych ze spalania paliw. Emisje do
powietrza beda mie¢ charakter emisji niezorganizowanych zwigzanych z ruchem
samochodéw osobowych oraz $ladowych emisji z procesow pomocniczych (kuchnia,
urzgdzenia techniczne). Gléwnym zréodlem hatasu w fazie eksploatacji bedzie ruch
samochodéw osobowych na drogach wewngtrznych i parkingach oraz praca urzadzen
technicznych (wentylatory, agregaty pomp ciepla). Przewiduje sie, ze poziomy hatasu na
granicy dzialek nie przekrocza dopuszczalnych wartosci dla terendw chronionych
akustycznie. W razie potrzeby zastosowane zostang srodki ograniczajace hatas (dobér cichych
urzadzen, ekrany zieleni, odpowiednie posadowienie agregatow).

Emisja zwiazana z realizacjg robot budowlanych bedzie miata charakter czasowy, lokalny
1 odwracalny. Prace budowlane beda prowadzone wylgcznie w porze dziennej, tj. 6:00-22:00,
przy czym roboty o najwyzszej emisji hatasu beda organizowane w sposob ograniczajgcy ich
réwnoczesne prowadzenie. Zrédlem halasu beda maszyny i urzadzenia budowlane oraz ruch
pojazdow obstugujacych budowg. W celu ograniczenia oddzialywania akustycznego
stosowany bedzie sprawny technicznie sprzet, eliminowana bedzie zbedna praca urzadzen na
biegu jalowym, a organizacja robdt zostanie dostosowana do mozliwie najmniejszej
ucigzliwosci dla otoczenia. Emisja substancji do powietrza na etapie realizacji bedzie miata
charakter krotkotrwaly i rozproszony. Zrédtem emisji beda spaliny z maszyn budowlanych
1 $rodkéw transportu oraz niezorganizowana emisja pylu zwigzana z pracami ziemnymi
1 transportem materiatdéw sypkich.

e) ryzyka wystgpienia powaznej awarii lub katastrof naturalnych i budowalnych, przy
uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego
ze zmiang klimatu:

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzigé stwarzajacych mozliwosé
powstania powaznej awarii.

J) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadow oraz ich wphywu na srodowisko,
w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie:

Planowana inwestycja bedzie wigzata si¢ z powstawaniem odpadéw zarowno na etapie
realizacji i eksploatacji przedsigwziccia. W fazie budowy powstawaé beda odpady z robot
ziemnych, odpady opakowaniowe oraz resztki materiatdow budowlanych. Odpady beda
segregowane i przekazywane do uprawnionych podmiotéw na podstawie umow.

W fazie eksploatacji powstawa¢ bedg odpady komunalne wytwarzane przez
pensjonariuszy i personel, odpady kuchenne i bioodpady oraz odpady medyczne (w ilosci
typowej dla domu opieki).

Szacunkowe ilosci odpadow:

- 20 03 01 Niesegregowane odpady komunalne w ilosci ok. 80,0 Mg/rok,

- 20 01 01 Papier i tektura w ilosci ok. 5,0 Mg/rok,

-20 01 02 Szklo w ilosci ok. 4,0 Mg/rok,

- 20 01 39 Tworzywa sztuczne w ilosci ok. 6,0 Mg/rok,

- 20 01 40 Metale w ilosci ok. 1,0 Mg/rok,

- 20 01 08 Odpady kuchenne ulegajace biodegradacji w ilosci ok. 25,0 Mg/rok,
- 20 02 01 Odpady ulegajace biodegradacji (zielone) w ilosci ok. 3,0 Mg/rok,



- 1501 01 Opakowania z papieru i tektury w ilosci ok. 2,0 Mg/rok,

- 15 01 02 Opakowania z tworzyw sztucznych w ilosci ok. 2,5 Mg/rok,

- 1501 07 Opakowania ze szkta w ilosci ok. 2,5 Mg/rok,

- 15 02 03 Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania w ilosci ok. 0,5 Mg/rok,

- 18 01 04 Inne odpady niz niebezpieczne (odpady higieniczne) w ilosci ok. 15,0 Mg/rok,

- 18 01 03* Odpady, ktorych zbieranic i usuwanie podlega szczegélnym wymaganiom
w ilosci ok. 0,2 Mg/rok,

- 17 01 01 Odpady betonu oraz gruzu w ilosci ok. 1,0 Mg/rok,

- 17 02 01 Drewno w ilosci ok. 0,5 Mg/rok,

- 17 04 05 Zelazo i stal w ilosci ok. 0,3 Mg/rok,

- 17 09 04 Zmieszane odpady z budowy i remontéw w ilosci ok. 1,5 Mg/rok.

Na terenie inwestycji przewidziano wiate Smietnikowa lub wydzielone miejsce do
lokalizacji pojemnikéw na odpady. Odleglosé od okien i drzwi budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi bgdzie wynosié¢ co najmniej 10 m, dojscie bedzie utwardzone,
a odleglos¢ od najdalej potozonego budynku nie przekroczy 80 m. Odpady medyczne beda
gromadzone w odpowiednich pojemnikach i przekazywane do uprawnionej spalarni odpadéw
medycznych.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji:
Planowana inwestycja bedzie bezpieczna dla srodowiska naturalnego, oraz dla zdrowia
i zycia ludzi.

2. Usytuowanie przedsigwzigcia, z uwzglednieniem mozliwego zagroienia dla
Srodowiska, w szczegélnosci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania si¢ Srodowiska i odnawiania sie¢ zasobow naturalnych, waloréw
przyrodniczych i Kkrajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a) obszary wodno — blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych w tym
siedliska tegowe oraz ujscia rzek:

Przedsigwziecie nie jest potozone na obszarach wodno-blotnych lub innych obszarach
o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach legowych oraz przy ujsciu rzek.

b) obszary wybrzezy i srodowisko morskie:
Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy.

c) obszary gorskie lub lesne:
Przedmiotowe przedsiewzigcie lezy poza obszarami gérskimi i lesnymi.

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne ujeé wéd i obszary ochronne zbiornikéw
wod srédlgdowych:
Przedsigwzigcie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw wod $rodladowych.

e) obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin,
grzybow i zwierzgt lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody:

Przedsigwzigcie znajduje si¢ poza obszarami objetymi ochrong na mocy przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2026 . poz. 13, z pbzn. zm.,
zwanej dalej ,,uoop”).

Najblizej potozony obszar Natura 2000, specjalny obszar ochrony siedlisk Racigz
PLH140059, zlokalizowany jest w odlegtosci 11 km na potnoc od terenu pod inwestycje. Ze
wzgledu na lokalny zasigg oddziatywania, inwestycja nie wplynie na cele ochrony tego
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obszaru.

Najblizszy rezerwat przyrody znajduje si¢ ponad 15,5 km od inwestycji. Na terenie
dzialek znajdujg si¢ trzy pomniki przyrody — drzewa objete ochrona indywidualng. Uklad
projektowanej zabudowy i komunikacji zostal dostosowany do lokalizacji pomnikow
przyrody i istniejgcego starodrzewu, w sposdb umozliwiajacy ich zachowanie.

P obszary, na ktorych standardy jakosci Srodowiska zostaly przekroczone Ilub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

Przedsigwzigcie znajduje sie poza obszarami, na ktorych standardy jakosci Srodowiska
zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia.

g) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:
W miejscu realizacji inwestycji nie wystgpuja obszary o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

h) gestos¢ zaludnienia:
Gesto$¢ zaludnienia na terenie gminy Racigz wynosi 35 os./km? (wg danych GUS
z 2016 1.).

i) obszary przylegajgce do jezior:
W zasiegu oddzialywania inwestycji i w jej najblizszej okolicy nie wystepujg jeziora.

J) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:
Inwestycja nie bedzie realizowana w miejscu wystepowania uzdrowisk i obszarow
ochrony uzdrowiskowe;j.

k) wody i obowiqzujgce dla nich cele srodowiskowe

Przedmiotowe przedsigwziccie zlokalizowane jest w regionie Srodkowej Wislty w
obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych o kodzie: RW2000102687269 (Rokitnica).
Jest to naturalna czg$¢ wod, dla ktorej stan ogdlny okreslono jako zly, a osiagniecie celow
srodowiskowych uznano za zagrozone.

Dla ww. obszaru JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej

Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE (zwanej dalej RDW), polegajace na
odroczeniu terminu osiggni¢cia celow srodowiskowych, ktore jest zwigzane z tym, ze nie sg
osiggniete (lub sa zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikdéw: azot ogdlny,
azot amonowy, azot azotanowy, OWO. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi
uniemozliwiajacymi osiagni¢cie celdéw srodowiskowych w perspektywie do konca 2027 r.
Dla przedmiotowej JCWP zostalo réwniez ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej
Dyrektywy Wodnej polegajgce na ztagodzeniu celow srodowiskowych, ktore jest zwigzane z
tym, Ze nie s3 osiggnigte cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: przewodno$é
elektrolityczna wiasciwa w 20°C.

Teren realizacji przedsiewzigcia zlokalizowany jest w granicach jednolitej czgsci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200049, ktorej stan chemiczny okres$lono jako
dobry, ilosciowy okreslono jako dobry, a osiagniecie celow $rodowiskowych uznano za
niezagrozone

3. Rodzaj, cechy i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
kryteriow wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1 wynikajace z:

a) zasiggu oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby [ludnosci, na ktorg
przedsiewzigcie moze oddziatywaé:

Zasigg przestrzenny oddziatywania przedsiewziecia ograniczy sie do najblizszego
otoczenia miejsca jego realizacji.
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b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewziecia na poszczegdlne elementy
przyrodnicze:

Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacje nie wystapi
transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

¢) charakieru, wielkosci, intensywnosci i zlozonosci oddziatywania, z uwzglednieniem
obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu
rozpoczecia oddzialywania:
Na podstawie zebranej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze w zwigzku z realizacjg
1 eksploatacjg planowanego przedsigwzigcia nie wystapia oddziatywania o znacznej wielkosci
lub zlozonosci. Planowane przedsigwzigcie nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywaé na
srodowisko.

d) prawdopodobienstwa oddzialywania:

Informacje zawarte w przedlozonej dokumentacji potwierdzaja wystapienie oddziatywan
na etapie realizacji i eksploatacji planowanego przedsiewziecia. Bezposrednie oddziatywania
beda mialy jedynie zasieg lokalny i ogranicza si¢ do najblizszego terenu jego lokalizacji.

e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania:

Na podstawie przediozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze oddziatywania powstajace
na etapie realizacji przedsigwzigcia beda krétkotrwale i ustapia po zakonczeniu prac
budowlanych. Z uwagi na charakter, skale i lokalizacj¢ planowanego przedsigwzigcia, nie
przewiduje si¢ negatywnego wptywu inwestycji na poszczegélne elementy s$rodowiska,
dlatego nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

) powigzan z innymi przedsigwzigciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddzialywan
przedsigwzigé  realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujqcych sig na terenie, na ktérym planuje sie
realizacjg  przedsigwzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych
oddzialywania mieszczq si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia —
w zakresie, w jakim ich oddziatywania mogq prowadzi¢ do skumulowania oddzialywar
z planowanym przedsiewzieciem:

Z uwagi na charakter i skale przedsigwzigcia stwierdza sie, ze nie bedg powstawaty
istotne oddziatywania skumulowane.

g) mozliwosci ograniczenia oddzialywania:

W przedlozonej dokumentacji zostaty opisane rézne metody ograniczenia oddziatywania
planowanego przedsiewzigcia w zakresie ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony
wod i gospodarki wodno-$ciekowej oraz gospodarki odpadami. Uwzgledniajac powyzsze
uwarunkowania oraz biorgc pod wzglad rodzaj, charakterystyke i skale planowanego
przedsigwzigcia Wojt Gminy Racigz stwierdza, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

Obwieszczeniem z dnia 29 maja 2026 r. strony postepowania zgodnie z art. 10
§ 1 oraz art. 49 Kpa zostaly poinformowane, ze postepowanie dowodowe przed wydaniem
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia zostato
zakonczone, w zwigzku z czym w terminie 14 dni od daty ogloszenia strony miaty prawo
wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow, materiatéw oraz zgloszonych zadan.
Nie wniesiono zadnych uwag ani skarg dotyczacych akt zebranych w toku postepowania.
7 uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostegpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 670) decyzje
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérym
mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgloszenia, o ktorym mowa w art. 72 ust. la. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna. Wniosek ten powinien by¢ ztozony
nie pézniej niz przed uptywem szesciu lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Ciechanowie za posrednictwem Wojta Gminy Raciaz,
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

W przypadku zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwolania od decyzji I instangji,
strona nie moze ztozy¢ w tej sprawie réwniez skargi do sagdu administracyjnego.

Zalaczniki: ——

1. Charakterystyka planowanego przedsie;wzie;oiaQéoﬂdu_iéé 2tl. 84 ust. 2 ustawy 00s.

/ S A \
/ \ \
|| \ 2

Otrzymuja:
1. Pan Grzegorz Moszczenko
Pracownia Projektowa , M kwadrat” s.c.
ul. Watowa 1
84-100 Puck;
2. strony postgpowania zgodnie z art. 49 Kpa;
3. aa.

Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie
Wydziat Spraw Terenowych w Ciechanowie
Plac Tadeusza Kosciuszki 5, 06-400 Ciechanéw
AE:PL-10609-91337-SAIBG-23;

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie
ul. Powstancéw Warszawskich 11, 06-400 Ciechanéw
AE:P1-39568-62253-RCATU-17;

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku
ul. Sienkiewicza 7a, 09-100 Plonisk
AE:PL-84848-46776-FDBSE-21.

11






