UCHWAEA NT ...ceevvnenennnnne
RADY GMINY RACIAZ
zdnia ....cooeiiinnnniieennn.. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow zlokalizowanych w obrebach Cieciersk, Witkowo oraz Folwark-
Raciaz, gmina Racigz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami)
oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688), a takze w zwigzku z Uchwalg Nr 1X.52.2024 Rady Gminy Raciaz z dnia
18 grudnia 2024 r., Rada Gminy Raciaz uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw

zlokalizowanych w obrebach Cieciersk, Witkowo oraz Folwark-Raciaz, gmina Racigz, zwany

dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen zmiany studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Racigz.

2. Plan obejmuje trzy obszary zlokalizowane w obrebach geodezyjnych Cieciersk, Witkowo
oraz Folwark-Racigz w gminie Racigz, ktorych granice okreslono w czesci graficznej
planu.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) czgsci graficzne, zwane dalej ,,rysunkami planu” w skali 1:1000 — zatgczniki nr 1, 2, 3;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Racigz o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zalacznik nr 4;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Racigz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 5;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zalacznik
nr 6.

§2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
1 ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw oraz
wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych;



3) linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ od lasu, w jakiej mozna
usytuowac budynki z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminne;j,
informacji turystycznej, przyrodniczej, historycznej lub edukacji ekologiczne;j;

6) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia techniczne,
w tym miedzy innymi zbiorniki wody na cele przeciwpozarowe, sieci infrastruktury
technicznej oraz dojazdy, place manewrowe 1 parkingi zwigzane z uzytkowaniem obiektu
budowlanego.

§3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu symbolami MNW;

2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami RZM.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
linii zabudowy od laséw, zgodnie z rysunkami planu;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy zwroconych $ciang bez
otworow okiennych lub drzwiowych w stron¢ granicy z sasiednig dziatkag budowlang w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, drég pieszych, rowerowych oraz pieszo-
rowerowych, stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych, cigzarowych oraz
rowerdow, zieleni ozdobnej, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy 1 przebudowy istniejacych
obiektow budowlanych;

5) dopuszczenie odbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych z zachowaniem parametréw
okreslonych w planie;

6) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji 1
kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowys;

7) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw zgodnie z
przeznaczeniem okre§lonym w planie;

8) dla budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu lub ich czesci, zlokalizowanych
poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub
dobudowy o obiekty 1 urzadzenia dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,

b) dopuszczenie nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od pasa drogowego 1 z
zachowaniem pozostatych ustalen dla poszczegolnych terenow,

c¢) dopuszczenie rozbudowy bez mozliwos$ci przekroczenia linii zabudowy;

9) kolor elewacji — biaty, czarny, odcienie bezu lub szaros$ci lub kolory zastosowanych
materiatdéw budowlanych w barwach dla nich naturalnych;



10) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 9 koloru elewacji na
maksymalnie 30% powierzchni kazdej ze §cian zewnetrznych budynku;

11)kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych powyzej 12° — ceglastoczerwony, brgzowy, szary lub grafitowy;

12) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

13) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
1 dojazdy oraz na poprawe stanu zagospodarowania przyleglych nieruchomosci, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni;

14) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, nieokreslong w ustaleniach
szczegdtowych planu: 12,0 m, z wyjatkiem obiektow 1 wurzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej lub telekomunikacyjne;j.

§5. W =zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania

krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem terenow RZM oraz inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji:

a) biogazowni,

b) elektrowni wiatrowych,

c¢) elektrowni fotowoltaicznych, z wyjatkiem mikroinstalacji,

d) zaktaddéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MNW kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) tereny RZM kwalifikowane sg jako tereny zabudowy =zagrodowej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie przebudowy, likwidacji lub rozbudowy istniejacych budowli drenarskich
1 melioracyjnych, w tym odcinkowego skanalizowania, z zachowaniem cigglosci
przeplywu wod 1 dalszego poprawnego funkcjonowania calego systemu;

6) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich
siedlisk zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie przyrody;

7) zakaz zmian stosunkOw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i
roztopowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

8) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do ziemi 1 wod powierzchniowych;

9) zagospodarowanie mas ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
nie podejmuje si¢ ustalen.



§8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, w granicach obszarow objetych planem
zlokalizowany jest nieudokumentowany Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 215
,»Subniecka warszawska”, o $redniej gtebokosci ujg¢ — 160 m p.p.t.

2. W zakresie terenéOw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaro0w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, wyznacza si¢ stref¢  ochronng istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV, o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii
w obu kierunkach, do czasu rozbidrki lub przebudowy, w tym skablowania, na terenie ktorej
obowigzuja ustalenia przepisow odrebnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia.

§10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala

sig:

1) powigzanie z ukladem zewng¢trznym poprzez droge krajowa nr 60 oraz drogi gminne,
zlokalizowane poza obszarami planu;

2) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej,
CO najmnie;j:

a) 2 miejsc do parkowania dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej, wliczajac w to miejsca do parkowania
W garazu,

b) 1 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

3) w ramach miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 2, nakaz lokalizacji miejsc
przeznaczonych do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
w liczbie wynikajacej z przepisoéw odrebnych;

4) dopuszczenie wydzielania dziatek pod realizacj¢ dojazdéw do dzialek budowlanych o
szerokosci minimum 8,0 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego,
placem do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m;

5) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci dojazdu do 6,0 m 1 odstgpienie od wykonania placu
do zawracania, w przypadku gdy dlugos$¢ dojazdu, o ktorym mowa w pkt 3 nie przekracza
50,0 metréw, a stuzy on do obstugi komunikacyjnej nie wigcej niz 4 dziatek
budowlanych;

6) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w granicach obszaréw planu;

2) dopuszczenie budowy nowych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
oswietlenia oraz rozbidrki, przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci 1 urzadzen
istniejacych, na obszarach objetych planem;
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3) powigzanie projektowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarami planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej sieci wodociggowe;j,

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o
$rednicy nie mniejszej niz 150 mm,

b) dopuszczenie odprowadzania Sciekow bytowych do zbiornikow bezodptywowych, do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, a takze do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

c¢) dopuszczenie realizacji przepompowni §ciekow;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w granicach wlasnej dziatki
budowlanej lub odprowadzanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych 1 roztopowych w otwartych lub
zamknigtych zbiornikach retencyjnych 1 studniach chtonnych zlokalizowanych w
granicach dzialek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celow gospodarczych i
przeciwpozarowych,

c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, shuzacych biernej i
czynnej ochronie jakosci 1 ilo$ci zasobow wdd podziemnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej o
Ssrednicy nie mniejszej niz 30 mm lub z indywidualnych zbiornikoéw;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wyjatkiem turbin wiatrowych,

c¢) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych,

d) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie
jak: paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub odnawialne Zrédta energii, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziome;j osi obrotu,

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow komunalnych w sposdb uwzgledniajacy
selektywng zbiorke u zrodla, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu, zgodnie z

przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dzialek wydzielonych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomosci na terenach MNW: 1000 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania 1 podzialu
nieruchomosci na terenach MNW: 25,0 m;

3) kat przebiegu granic dzialki w stosunku do pasa drogowego na terenach MNW: 70° —
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110°.

2. Nie ustala si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci.

3. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§12. W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania terenéw dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenOw w sposob dotychczasowy, do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§13. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegéolowe

§14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na
rysunkach planu symbolami IMNW, 2MNW, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszczenie lokalizacji, powigzanych z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1:
a) budynkéw gospodarczych,
b) garazy,
c) wiat;
3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,60;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,90;
6) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
8) geometria dachow budynkow 1 wiat: dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 40°;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych: 9,0 m,
b) budynkow gospodarczych, garazy i wiat: 5,0 m;
10) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej;
b) budynkow gospodarczych, garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
12) obstuga komunikacyjna:
a) terenu IMNW z drogi gminnej, zlokalizowanej poza obszarem planu.
b) terenu 2MNW z drogi gminnej, zlokalizowanej poza obszarem planu.



§15. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1RZM,
2RZM, ustala si¢ nastepujace =zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;j;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkoéw inwentarskich 1 gospodarczych,

b) garazy,

c) wiat;
3) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,40;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,60;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;
8) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie

nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 40°,

b) pozostatych budynkéw 1 wiat: dachy jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie

nachylenia potaci do 45°;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw w zabudowie zagrodowej i wiat: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkoéw inwentarskich: 12,0 m,
c) garazy: 6,0 m,
d) budowli rolniczych: 17,0 m;
10) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkéw w zabudowie zagrodowej oraz budynkow inwentarskich: 2 kondygnacje

nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;j
b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
11) obstuga komunikacyjna:
a) terenu IRZM z drogi krajowej nr 60, zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) terenu 2RZM z drogi gminnej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§16. Dla obszaréw objetych niniejszym planem, tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwalg
XXXVIIL.284.2022 Rady Gminy Racigz z dnia 14 lipca 2022 r.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwala
XXXVII285.2022 Rady Gminy Raciaz z dnia 14 lipca 2022 r.;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwalg
XXXVIIL286.2022 Rady Gminy Racigz z dnia 14 lipca 2022 r.

§17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raciaz.

Nr

Nr

Nr



§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.



